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via Disegno|

MALL

Inspirate,
disenalo,
vivilo.

Via Disegno es el primer mall especializado
en disefo y decoracién del Uruguay.

Un nuevo concepto donde vas a encontrar
todo lo que puedas imaginar para
redisenar tu casa, en un solo lugar.

Una experiencia de compra Unica, asistida
y personalizada, en un entorno cémodo,
moderno y seguro.

Si todavia no lo conocés, te esperamos
frente al aeropuerto, para que descubras
una nueva experiencia de compra.

ai haus | Area Design | Bagno & Company | Barona | Bellizzi | Bo Concept | Dana Caren | DuCiel | LifeCycle
Matias Casco | Mileto | Movelart | Mr. Parquet | Natuzzi | Punto Color | Selva | Soho | Trios Lighting | Walmer

Ruta 101, km 19.300, Ciudad de la Costa, Canelones, Uruguay.



Proteccion para maderas interiores
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DIVISION PINTURAS

Representa y respalda: Enko S.A.
Departamento Técnico: Mariano Soler 3290
Tel. 2200 1986 - Montevideo
www.enko.com.uy

enko_uy n @

i

Montevideo: Barraca Parané, Tel.: 2200 0845 y 2227 7952
Area Interior, Tel. 27087634
Placas del Sur, Tel. 2511 2511
MolduMadera, Tel. 2486 1882
Canelones: Barraca Luissi, Tel.: 2682.9280 / Maderas Aeropuerto, Tel.: 2602 4444
Maldonado: Barraca Luissi, Tel.: 4223 1143
Punta del Este: Artech, Tel.: 4249 5790/ Barraca Luissi, Tel.: 4223 1143
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Piriapolis: Barraca Luissi, Tel.: 4432 4485

Rocha: Barraca Luissi, Tel.: 4472 6094

Colonia: Barraca Espino, Tel.: 4522 8277/ Color Shop, Tel.: 4623 0077
Paysandu: Miguel Cocchi, Tel.: 4723.0975 / Paysandi Maderas, Tel: 4723 9111
Treinta y Tres: Soto Pinturas, Tel.: 4452 1212

Florida: 1/2 Pulgada, Tel.: 4353 1296
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Laca HSC,
es el creador
de un efecto
sin igual

Sellador - Terminacion al agua

de aplicacion a pincel, rodillo
0 soplete.

Producto base agua

ProductoF&acil de alicar

Salpicaduras, derrames y las herramientas
se limpian con agua.

No amarillea.

Terminacion transparente.

Brillos: 10, 30 y 60.

Rendimiento 6 - 8m2/1/ m.
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Bona

www.bona.com

Pisos de madera protegidos

Hidrolaca Bona Traffic GO

[ a nueva generacion
de bamnices para
0ISOS de madera.
NoO tiene Imitaciones.

Bona Traffic GO combina la simplicidad vy la eficiencia
con la durabilidad y el rendimiento de un auténtico
producto de 2 componentes.

Satisface los altos niveles de resistencia que se esperan
de un bamiz prémium de la gama Bona Traffic. Bona
Traffic GO le ofrece una forma mas sencilla de conseguir
la maxima durabilidad, sin perder de vista la salud y la
sostenibilidad.

* Unica tecnologia “agite y listo” con curado
endurecedor.

» Para zonas expuestas al trafico intenso

e Satinado, Mate con formula que no amarillea.
* Presentacion: 5lts.

e Rendimiento: 10a12m2/1/m.

NEW

2K

n TECHNOLOGY

Bona

Bora
Traffic GO

Made in Sweden

eNKo

DIVISION PINTURAS Montevideo: Barraca Parana, Tel.: 2200 0845 y 2227 7952 Piriapolis: Barraca Luissi, Tel.: 4432 4485

Area Interior, Tel. 27087694 Rocha: Barraca Luissi, Tel.: 4472 6094
Representa y respalda: Enko S.A. Placas del Sur, Tel. 2511 2511 Colonia: Barraca Espino, Tel.: 4522 8277 / Color Shop, Tel.: 4523 0077
Departamento Tecnico: Mariano Soler 3290 MolduMadera, Tel. 2486 1882 Paysandu: Miguel Cocchi, Tel.: 4723.0975 / Paysandi Maderas, Tel: 4723 9111
Tel. 2200 1986 - Montevideo Canelones: Barraca Luissi, Tel.: 2682.9280 / Maderas Aeropuerto, Tel.: 2602 4444 Treinta y Tres: Soto Pinturas, Tel.: 4452 1212
Www_enko_com_uy enko_uy n ﬂ @ Maldonado: Barraca Luissi, Tel.: 4223 1143 Florida: 1/2 Pulgada, Tel.: 4353 1296

Punta del Este: Artech, Tel.: 4249 5790 / Barraca Luissi, Tel.: 4223 1143




CERAMICA | LOZA | GRIFERIA | HIDROMASAJES | COCINAS

Montevideo: Showroom: 8 de Octubre 2645/ T.: 2487 5630
Outlet: 8 de Octubre 4811/ T.: 2514 0140

Maldonado: Showroom : J. de Viana esq. ltuzaing6/ T.: 4225 0869
Outlet: José Batlle y Ordonez 1368/ T.: 4225 0473

www.acher.com.uy
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‘Hacemos tu casa realidad. | @ castro.com.uy




EVITE VISITANTES INDESEADOS. CONTROL INTEGRAL DE PLAGAS
EN: COMERCIOS, INDUSTRIAS, OFICINAS, PROPIEDADES
PARTICULARES, EDIFICIOS, BARRIOS PRIVADOS, GRANDES
X SUPERFICIES, ESTANCIAS Y AREAS URBANAS

EXTERMINE

Control de Plagas

DESDE 1996 BRINDANDO SOLUCIONES

DESDE 1996 BRINDANDO SOLUCIONES

SOMOS ESPECIALISTAS EN TERMITAS Y OTROS TIPOS
DE PLAGAS DOMESTICAS, COMERCIALES E INDUSTRIALES.

10 ANOS DE GARANTIA Y MAS
EN TRATAMIENTO ANTI TERMITES

Nuestro Director Técnico cuenta con mas de

HABILITACIONES INTEGRAMOS

% 30 afos de formacién y actividad en la materia. _ e
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Revestimientos y decks.

El mayor fabricante mundial
de madera termotratada.

Glulam de Abeto Noérdico,
certificado estructuralmente.

Uno de los mayores fabricantes
a nivel mundial de GLT y CLT.

Decks - Pisos - Madera para pérgolas

Atencion personalizada:

CASA CENTRAL
Tel.: 2522 4307 - 2522 5835 - Telefax: 2525 1154
Camino Pavia 3052 / 60 - CP 15000 Montevideo

www.maguinormaderas.com.uy

Cielorrasos

Revestimientos y decks.

30 aflos como mayor

innovador mundial en la industria del bambu.
Proceso patentado tnico en el mundo.

Studs para Wood Frame de Pino Finlandés,
certificados estructuralmente.

Productor de mas de 1.4 millones de m3

de Abeto y Pino Finlandés por aio.

Revestimientos

maguinor.maderas
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Tel.: 4226 3515 - 4226 3139
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Editorial
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l.os encuentros

necesarios

POR MARTIN FLORES VALLI

I II FORO DE ARQUITECTURA'Y

URBANISMO que llevamos a cabo

en los primeros dias de mayo que con
la presente edicion documentamos, nos
afianza en el camino emprendido cuando
hace va treinta y dos afios iniciamos la
empresa de practicar la cronica del disefio,
la arquitectura y las artes plasticas en
nuestra sociedad. Primero fue desde ARTE
Y DISENO v luego, apasionados por el
tema original, la Arquitectura llegd ARCHE
Arquitectura vy Diseflo, espacio desde
el cual hemos producido publicaciones
que documentan los desenlaces ciclicos
constructivos y de desarrollo en el pais. A lo
largo de los altimos treinta y dos afios v de
manera especial en los recientes diecisiete
afios desde ARCHE, hemos sido testigos
calificados de la evolucion urbana desde
todas sus perspectivas. Las ciudades,
con su constante cambio, siempre tienen
historias que contar; historias que abarcan
desde su forma y recorrido hasta su funcion
en una evolucion ordenada. Hemos visto
los grandes cambios en la trama urbana,
desde la altura v la escala hasta la creacion
de nuevas centralidades, los avances y
retrocesos, y cada uno de los movimientos
arquitectonicos, constructivos y culturales
que han surgido, documentandolos,
divulgandolos e intentando descifrar,
entrevistando a los grandes autores, los
codigos v conceptos que animan la vida
de nuestras ciudades. En los primeros dias
de mayo, organizamos el segundo Foro de
Arquitectura y Urbanismo, un evento que
reunio a los arquitectos, desarrolladores
y constructores mas influyentes de este
movimiento. Este foro se centrd en la
dinamica de las ciudades, en sintonia con
las vivencias de sus habitantes. Aqui es
donde el vinculo de pertenencia cobra
relevancia, tanto en las ciudades como en
los barrios. Este sentido de pertenencia
explica los paisajes construidos que nos
rodean y definen nuestro entorno. La
inversion en desarrollo y talento se refleja
en  emprendimientos  arquitecténicos

que se esfuerzan por delinear entornos
apetecibles para los habitantes de edificios
v urbanizaciones residenciales vy de
alguna manera establecen nuevos marcos
de referencia y generan alternativas
que luego generan demandas. En este
proceso en el que los Arquitectos son
autores que delinean y dan forma a los
nuevos paisajes, la figura del Desarrollador
Inmobiliario resulta desequilibrante y es la
responsable del proceso, quien lo financia
v ordena. Con esta nueva edicion del
Foro, que tiene por finalidad el reunir a los
principales operadores del mercado local,
Desarrolladores, Arquitectos, especialistas
en temas vinculados vy autoridades
estatales, aportamos a la discusion y
analisis de los temas que a todos deben
interesarnos. Territorio v Patrimonio fue
la idea fuerza de este afio, a partir de
ese conceplo en el que todos asumimos
nuestra responsabilidad ante el paisaje
natural y el paisaje construido, instalamos
los temas que es necesario abordar
en lo inmediato, que atn es tiempo, la
movilidad, el desarrollo de infraestructuras,
la sostenibilidad y también el proceso
migratorio interno. Este encuentro, como
su precedente, se concreta en momentos
que la inversion en el mundo inmobiliario
se sostiene y crece, dejando de lado la idea
del boom para constituirse en tendencia
que se manifiesta interviniendo en zonas
de nuestro territorio que se desarrollan
rapidamente. De alli la importancia que
asighamos a la participacion de los
principales operadores que una vez mas
apoyan y contribuyen a que esle proceso
de revision que proponemos sea posible.

La presente edicion contiene, a modo de
registro, las principales intervenciones
que se produjeron en el I FORO, con
lo cual junto al trabajo que continuamos
desplegando desde nuestras redes sociales,
nos consolida como interfaz en el complejo
mundo donde la interaccion mas que
necesaria, resulta imprescindible.
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I FORO DE ARQUITECTURA
& URBANISMO

[.os desarrollos
inmobiliarios hacia
nuevos paisajes

El Il Foro de Arquitectura y Urbanismo realizado en el mall  Via
Disegno fue un gran éxito, con la participacion de destacados
Desarrolladores en un intercambio fructifero. La importancia de
generar momentos de encuentro presencial se destaca, permitiendo
comprender mejor el impacto de los proyectos inmobiliarios en el
territorio. A pesar de las circunstancias especiales, se demostrd la
solidez de la Industria del desarrollo Inmobiliario. Se agradece a@
los participantes por contribuir al intercambio y al trabajo conjunto,
siendo protagonistas de un proceso histdrico. El compromiso de
seguir promoviendo encuentros y creando espacios para el andlisis
se mantiene, trabajando hacia futuras mejoras. IGracias por ser
parte de este camino histéricol

CIUDAD Y MOVILIDAD: VALENTINA VINCENT
& JOSE FREITAS La charla de Valentina Vincent
v Jos¢ Freitas abordd la interseccion critica entre
la planificacion urbana y la movilidad. Discutieron
acerca de como la infraestructura de transporte
influye en la calidad de vida urbana y la necesidad
de integrar estrategias de movilidad sostenible. Se
exploraron soluciones innovadoras para el transporte
publico, la promocion de la movilidad no motorizada
y la implementacion de tecnologias inteligentes para
mejorar la eficiencia y accesibilidad del transporte
urbano.

ACCION PUBLICA Y ACCION PRIVADA: JOSE
FREITAS José Freitas analizo la relacion entre las
acciones publicas y privadas en el desarrollo urbano.
Reflexiond acerca de como las politicas piblicas
pueden incentivar inversiones privadas que contribuyan
al crecimiento ordenado y sostenible de las ciudades.
También destaco la importancia de la colaboracion
entre el sector publico y privado para abordar desafios
urbanos complejos y garantizar beneficios para toda la
comunidad.

EL PAISAJE Y SU RECORRIDO, LA CULTURA
DE LAS ESCULTURAS: LORENA PONCE DE
LEON Lorena Ponce de Leon presenté una reflexion
sobre el papel del paisaje urbano y la incorporacion
de esculturas en el espacio publico. Explicd como
las esculturas no solo embellecen el entorno, sino
que también crean puntos de referencia culturales y
fomentan la identidad comunitaria. Se discutieron
ejemplos de intervenciones exilosas y como estas
contribuyen a la experiencia estética y emocional de
los ciudadanos.

LA CIUDAD DE LA COSTA: UN NUEVO
PAISAJE: ARQ. SEBASTIAN SANCHEZ El
arquitecto Sebastian Sanchez present6 un analisis del
desarrollo urbano en la Ciudad de la Costa, destacando
la transformacion del paisaje. Reflexion6 sobre la
planificacion y los proyectos que buscan equilibrar el
crecimiento urbano con la preservacion del entorno
natural. Y con gran elocuencia establecio la necesidad
de establecer canales de comunicacion efeclivos para
la coordinacion entre los distintos operadores publicos
y privados que intervienen en la planificacion del
desarrollo de infraestrucluras y conexiones con esa
red. Instalo el desafio de generar un documento que
integrara alos principales operadores en el compromiso
de trabajar mancomunadamente en procura de atender
ese flanco expuesto que actualmente sefiala como vital.

LA ALTURA Y SUS CONSIDERACIONES:
ARQ. FABIAN KOPEL Fabiin Kopel abordo las
consideraciones  arquitectonicas y  urbanisticas
relacionadas con la construccion en altura. Discutio
los impaclos visuales, ambientales v sociales de los
edificios altos en las ciudades. Kopel analiz6 como
la altura puede ser utilizada estratégicamente para
densificar areas urbanas sin sacrificar la calidad de
vida, y presento ejemplos de proyectos que lograron
un equilibrio entre altura y habitabilidad.

EL MERCADO INMOBILIARIO: LEANDRO
ANON, LA TAHONA Leandro Afion de La Tahona
ofrecio una vision detallada del mercado inmobiliario
en Uruguay. Hablo sobre las lendencias actuales, la
demanda de diferentes tipos de propiedades v los
factores que influyen en los precios del mercado. Afion
también discutio como los desarrollos en La Tahona
estan respondiendo a las necesidades cambiantes de
los compradores y las oportunidades futuras en el
sector inmobiliario.
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ARQUITECTURA & URBANISMO: ARQ.
MARTIN GOMEZ PLATERO Martin Gomez Platero
presentd una vision integradora de la arquitectura
y el urbanismo. Presentd su vision sobre como los
principios del disefio arquitectonico pueden aplicarse a
la planificacion urbana para crear ciudades sostenibles.
El arquitecto comparti6 proyectos destacados que
ejemplifican esla integracion y discutio los beneficios
de una aproximacion holistica al desarrollo urbano.

NUEVOS PROYECTOS, NUEVAS REALIDADES:
MAURICIO LA BUONORA Mauricio La Buonora
contd como sus proyeclos arquitectonicos vy
urbanisticos se generaron y crecieron de cara a la
alencion de nuevos estilos de vida, destacando como
responden a las realidades contemporaneas. Se enfoco
en las innovaciones tecnologicas, los nuevos materiales
y las estrategias de disefio sostenible. La Buonora
discutio como estos proyectos estan adaptandose a
las necesidades y expectativas de las comunidades
modernas.

REFLEXIONES A PROPOSITO DE LA LEY
DE VIVIENDA PROMOVIDA: ARQ. ARIEL
CAGNOLI & ANIBAL DURAN Ariel Cagnoli
reflexiond sobre el impacto de la Ley de Vivienda
Promovida en Uruguay. Analizd como esta legislacion
ha influido en la oferta de viviendas accesibles y en
el desarrollo urbano. Analizo los logros y desafios
de la ley, v presentd propuestas para mejorar su
implementacion y efectividad en el futuro.

PRESENTACION TORRE ALBA + AMERICAS
Y BARCELONA: ESTUDIO TANCO El Estudio
Tanco presentd los proyectos Torre Alba, Américas
vy Barcelona, destacando sus caracteristicas
arquilectonicas y urbanisticas. Disculieron
como estos desarrollos  estan diseflados para
integrar funcionalidad, estética y sostenibilidad.
Se presentaron detalles sobre el proceso de disefio y
conslruccion, y como estos proyectos contribuiran al
paisaje urbano.

MESA REDONDA: CIUDAD DE LA COSTA;
MOVILIDAD Y DESARROLLO En esla mesa
redonda, participaron J. A. Damiani (Dir. DDC
Desarrollos), Nicolas Estrada (COO La Tahona), Arq.
Sebastian  Sanchez (Dir. Kopel Sanchez), Nicolas
Rienzi (Dir. Hughes Rienzi), Mauricio La Buonora
(Dir. La Buonora y Asoc.) v Arq. Federico Berbejillo.
Se debatieron los desafios y oportunidades en la
movilidad y el desarrollo en la Ciudad de la Costa.
Los panelistas discutieron estrategias para mejorar la
infraestructura de transporte, promover el desarrollo
sostenible y garantizar una calidad de vida alta para
los residentes.

COSMOS: LA PLENITUD DE UNA
CENTRALIDAD SINGULAR: ARQ. ERNESTO
KIMELMAN & ARQ. ROBERTO MORAES Los
arquitectos Ernesto Kimelman y Roberto Moraes
presentaron el proyecto Cosmos, destacando su
singularidad v centralidad. Haciendonos ver como
este desarrollo crea un espacio urbano vibrante
que combina funcionalidad y estética. Se presentd
el enfoque de disefio y los elementos que hacen de
Cosmos un proyectlo destacado en el ambito urbano.

SUMMA: ABERTURAS DE ALTA GAMA:
SEBASTIAN MASTROLIA & FERNANDO
INDARTE Sebastian Mastrolia y Fernando Indarte
de Aluminios del Uruguay presentaron Summa,
una linea de aberturas de alta gama. Mostrando las
caracteristicas lécnicas v estélicas de estos productos,
y como contribuyen a mejorar la eficiencia energética
y la estética de los edificios. Se destacaron ejemplos de
proyectos que han utilizado estas aberturas con éxito.

PRESENTACION LIBRO 18 EDIFICIOS Y
TORRES, OBRAS DESTACADAS EN URUGUAY:
EDITORIAL AYD La presentacion del libro “18
Edificios y Torres, Obras Destacadas en Uruguay” por
Editorial AYD ofreci6 una vision detallada de algunos
de los proyectos arquilectonicos mas significativos
en el pais. Se discutieron los criterios de seleccion y
las historias detras de cada proyecto, destacando la
innovacion y el impacto en el paisaje urbano uruguayo.
El libro fue presentado por el Arq. Daniel Gallo,
Director de Nova Construcciones.

MOVILIDAD: UN GRAN PENDIENTE: ARQ.
EDUARDO BERTIZ Dardo Bertiz abordé la movilidad
urbana como un gran pendiente en la planificacion de
las ciudades uruguayas. Discutio los desafios actuales
en infraestructura de transporte y presento propuestas
para mejorar la movilidad sostenible. Bertiz subrayo
la importancia de politicas integradas y soluciones
innovadoras para transformar la movilidad urbana.

MESA REDONDA: LOS PROBLEMAS DE LA
ALTURA Estamesaredonda conto conlaparticipacion
de Dardo Bertiz, Javier Lestido, Arq. Fabian Kopel, Arq.
Ernesto Kimelman y Arq. Daniel Gallo. Los disertantes
discutieron las consideraciones relacionados con la
construccion en altura. Se abordaron temas como la
densificacion urbana, los impactos visuales y sociales,
y las normativas de construccion.
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PRESENTACION LIV DISTRICT CARRASCO:
DDC DESARROLLOS, J. A. DAMIANI DDC
Desarrollos, representado por Juan Antonio Damiani,
presentd el proyecto LIV District Carrasco, las
caracteristicas del desarrollo, que combina viviendas,
oficinas y areas comerciales en un solo complejo.
Damiani destaco la integracion del proyecto con el
entorno v su contribucion al crecimiento urbano de
Carrasco.

PRESENTACION: MEDANO EL PINAR: ROMAN
VINOLY Romin Viioly presenté Médano El Pinar,
un proyecto residencial diseflado para ofrecer un
equilibrio entre naturaleza y urbanismo. Se hizo énfasis
en las estrategias de disefio que buscan maximizar
la calidad de vida de los residentes, respetando y
realzando el entorno natural del Pinar.

CANELONES, UN LUGAR PARA VIVIR: APlyla
IMC presentaron la vision de Canelones como un lugar
ideal para vivir. sus iniciativas y proyectos que estan
transformando la ciudad, mejorando la infraestructura
y los servicios para los residentes. Adrian Miguez,
director de API Canelones, subrayo el compromiso del

gobierno local con el desarrollo sostenible v la calidad
de vida.

ARCHE SERIES

Esencia de la Arquitectura
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En el marco del II Foro de Arquitectura y
Urbanismo, se exhibieron los documentales
correspondientes a las dos primeras
temporadas de la serie ARCHE SERIES. A
través de estas producciones audiovisuales,
se exploran las esencias conceptuales
que animan la obra y el trabajo de los
arquitectos que fueron seleccionados para
componer eslas primeras entregas. A lo
largo de las dos primeras series, se exploran
las casas de arquilectos referentes, cada
uno mostrando su estilo Gnico y su enfoque
innovador en la arquitectura. En LA CASA
DEL ARQUITECTO nos introdujimos
en el mundo de Fabian Kopel: nos lleva a
descubrir la magia de recuperar una casa
patrimonial de Pintos Risso en Carrasco,
sumergiéndonos en la historia de un lugar
Unico y especial. Javier Gentile: Presenta
“La Vida en el Este”, donde la arquitectura

se entrelaza con la naturaleza en un barrio
en La Barra, adaptandose a una vida en
perfecta armonia.

Robert Moraes: Muestra “Casa en la
Ciudad”, donde la arquitectura se funde con
su estilo de vida y pasiones, demostrando
como el disefio arquitectonico puede
expresar identidad y suefios. Mathias Klotz:
Con “Las Musas”, un proyecto hotelero que
combina refinamiento formal y la magia del
lugar, estableciendo una categoria especial
en la arquitectura hotelera.

En  ARQUITECTOS DEL URUGUAY
participaron: ~ Marcelo Daglio: que nos
guia a través de un lugar Gnico en Pueblo
Garzon, mostrando como su vision se
refleja en el disefio rural y en la experiencia
de vida de los habitantes. Mola Kunst:
que nos presento su obra ANDIKO, Un
emprendimiento de viviendas de 13 casas

de PH en dos padrones con cinco tipologias
distintas, optimizando la implantacion para
lograr una buena iluminacion, ventilacion
y visuales. Sitio Arquitectura: presentd su
edificio ubicado sobre Rambla Costanera,
este edificio de 34 apartamentos de 1, 2
y 3 dormitorios se integra naturalmente
al entorno, ofreciendo amplias terrazas y
vistas al parque vy al mar. Kimelman Moraes
y BILU, un complejo residencial de seis

edificios de lujo en un terreno de 18,000
m2 cerca de Carrasco, diseflado para
aprovechar al maximo las vistas al entorno
arbolado y al lago. RMA con Plaza Lieja,
ubicado en el corazon de Carrasco, esle
proyecto transforma una casa existente en
un singular edificio de apartamentos que
emula la comodidad y espacialidad de los
tradicionales chalets de la zona. SENTIDO
ARQUITECTURA con EL CHAKRA,
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ARCHE

ubicada en Las Sierras, Lavalleja, esla
casa aprovecha las inmejorables vistas del
entorno paisajistico v se protege de las
inclemencias del clima invernal, utilizando
materiales  locales  para inlegrarse
perfectamente al paisaje. JDVA con
CARRASCO VALLEY, un emprendimiento
paradigmatico en el corazon de Carrasco,
generando un complejo de uso mixto
comercial y corporalivo que recupera un

edificio historico y crea un paseo para la
expansion de programas comerciales y
gastronomicos en la calle Costa Rica.

Todas estas piezas, que alimentan un
archivo elocuente y vivo a proposito del
desarrollo de nuestras ciudades y pueblos,
esta disponible en nuestro sitio aydblob.
com y en nuestro canal de youtube.
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Anibal Duran y Ariel Cagnoli
Reflexiones a proposito de la

ey de Vivienda Promovida
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resentado por Anibal “chapo” Duran,

Director de la APPCU, el Arquitecto

Ariel  Cagnoli, fundador de la
institucion y activo protagonista de la Ley
de Vivienda Promovida, responsable de la
actual situacion de vigor que registra la
industria de la Construccion, presento sus
reflexiones a proposito de la idea rectora y
los resultados que la realidad expone.

Agradecemos la oportunidad que supone
el poder compartir aspectos relevantes de
la actual aplicacion de la Ley y también
controvertir algunas opiniones negativas
que tltimamente se han expresado a través
de los medios de comunicacion.

No entendemos los fundamentos de esas
opiniones, en las que no apreciamos un
sustento técnico, como asi debiera ser.
Eslas reflexiones nos obligan a referirnos
a parte del origen de la misma en nuestra
Asociacion y luego en la conformacion
del grupo de trabajo que integramos con
el Ministerio de Vivienda, la ANV v la
Intendencia Municipal de Montevideo.

En particular deseo referirme a la
intervencion de la Intendencia de
Montevideo. Todaslas experienciasdeleyes
de vivienda anteriores no discriminaron
arcas especificas para su aplicacion. Es
asi que una importante cantidad de estos
edificios de planes de vivienda se ¢jecutaron
con recursos publicos, en barrios de alto
standing, en la franja coslera, incluso
alguno en la propia Rambla de Montevideo,
en directa competencia con la inversion
privada, relegando las areas centrales a una
paulatina obsolescencia.

Conscientes de tal irracionalidad, invitamos
a la Intendente de Montevideo de la época,
la profesora Ana Olivera para integrarse al
grupo de trabajo, quien inmediatamente
designd a las jerarquias de la Division

del Plan de Ordenamiento Territorial de
Montevideo, a los efectos de determinar los
limites y las areas pasibles de aplicacion de
la nueva ley. El barrio Sur, Cordon, Centro
y algunos mas, hablan por si solos del
cambio de paradigma y del fin del proceso
de deterioro urbano. Estas consecuencias
tan significativas justifican, por si solas, la
vigencia de la Ley. No debemos desestimar
la trascendencia de la aplicacion de la
Ley de Vivienda Social en las ciudades
del interior del pais. Casi un 30 % de los
emprendimientos promovidos, han tenido
como destino dichas ciudades, olvidadas
por muchisimo tiempo de las inversiones
privadas.

Descamos referirnos ahora a otro tema
muy comentado. Que aquellas familias de
los deciles 5 y 6 no han podido acceder
a los beneficios de esta Ley. Y es cierto,
o parcialmente cierto. Dos hechos
sobrevinientes no lo hicieron posible. Ll
laudo de la construccion de octubre del
aio 2011, que estuvo muy por encima de
los demas indices de la economia, sumado
a un abrupto incremento del costo de la
tierra, relegado por mas de cincuenta afos,
incrementaron los costos de produccion
de tal forma, que alejaron el acceso a la
vivienda a las familias de menores ingresos.
No obstante, mas de 41.000 familias,
seguramente con ingresos medios y medios
bajos, han tenido o tendran proximamente
su vivienda, ya sea en régimen de
propiedad como de alquiler. La tipica clase
media de nuestra sociedad. No es un dato
menor. Disponer de una vivienda digna, en
barrios centrales, con todos los servicios,
no hubiera sido posible, en tan corto plazo,
sin la aplicacion de esta Ley de Vivienda
Promovida que nosotros preferimos llamar,
como fue originalmente denominada, Ley
de Vivienda de Interés Social.

ANIBAL DURAN Y ARIEL CAGNOLI / FOTOGRAFIA NICO DI TRAPANI

Si bien lo dicho, es importante acotar que
el mercado inmobiliario opera siempre
en forma muy interrelacionada, es decir,
cuando una familia accede a una nueva
vivienda como la mencionada, seguramente,
en una significativa proporcion, deja
disponible otra de menor rango, pudiendo
acceder a la misma, otra familia integrante
de los quintiles 5 o 6. Concomitantemente,
en la actualidad, el Ministerio de Vivienda
ha implementado, dentro de la misma Ley,
disposiciones especificas para tal fin, nos
referimos al plan ENTRE TODOS.

Otro de los aspectos no reconocidos en
anteriores leyes de vivienda, ha sido la
posibilidad de que las mismas se puedan
arrendar, es decir que exista la figura del
inversor, ﬁgura que en este caso no se trata
de grandes capitales especulativos, como
algunospeyorativamente suelenafirmar,sino
que son el refugio de ahorros individuales,
muchas veces con la finalidad posterior de
tener una renta, como complemento de la
jubilacion. La posibilidad de arrendar ha
sido controvertida, pero nosotros decimos,
sin lugar a dudas y muy enfaticamente, que

ha sido una de las originalidades v virtudes
mas destacadas de esta Ley. Consecuencia:
el crecimiento de la oferta de alquileres
ha reducido en los Gltimos cualro afos, el
valor de los mismos, en el orden del 10 %,
medido en relacion al indice medio de los
salarios.

Estas normas sobre arrendamientos, han
sabido interpretar los vertiginosos cambios
que operan en la sociedad, donde el suefio
de la vivienda propia ha sido relegado de
las nuevas generaciones, que hoy, en un
mundo mucho mas global y cambiante,
tienen otras modalidades y prioridades, las
cuales es imperioso comprender y actuar
en consecuencia. Una de ellas comprende a
la forma de tenencia de la vivienda. Diversas
son las causas, pero la evidencia es que el
porcentaje de viviendas en alquiler, en todo
el mundo, crece. En Alemania supera el
50 %, en Austria el 46 %, en Dinamarca el
41 % y en Espafa este porcentaje desde
hace afios esta en continuo crecimiento.
En nuestro pais y a pesar de que el afio
pasado se realizo un censo de poblacion y
vivienda no hemos podido obtener atn, la
informacion correspondiente.
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No obslanle nos consla que el mercado
de alquileres, también en nuestro pais,
crece mas que el de los propietarios.
Diversas soluciones, que una amplia
oferta, a razonables valores, aliende esta
creciente demanda, como lo ha sido para
muchas jovenes parejas o para aquellos
estudiantes del interior que deben venir a
la capital a estudiar, entre una multiplicidad
de casos. Finalmente deseamos explicitar
enfalicamentle nuestro conceplo de que la
Ley 18795 de VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL, es la mejor Ley de Vivienda que
ha Llenido nuestro pais en loda su hisloria,
y sin ningGn mérilo en parlicular para
determinados partidos politicos, o el mérito
para lodos, va que en su oporlunidad [ue
votada por unanimidad en las dos camaras
y declarada de interés nacional. Esta Ley ha
promovido la realizacion de mas de 41.000
soluciones habilacionales en un periodo de
alrededor de once afios en los que el Estado
no ha tenido que disponer de financiacion
alguna, pudiendo haber destinado fondos
para otras areas de prioridad social. Que no
se nos diga que las exoneraciones fiscales
han sido lambién aporles de capilal del
Estado. Una exoneracion no es un aporte de
capilal genuino, que, de no haber exislido,
la misma no se hubiera realizado. Parece un
trabalenguas que resulta dificil de explicar,

pero facil de comprender El estado no ha
aportado un peso, lo que en realidad ha
hecho con eslas disposiciones, es hacer que
los particulares orienten sus inversiones
en aquellas areas de mayor inlerés para
toda la sociedad. Porque construyendo
viviendas, también se ha construido ciudad.
Porque atendi6 a un importante sector de
la poblacion de seclores medios y medios
bajos de nuestra sociedad. La tradicional
clase media trabajadora, desprolegida de
todo apoyo econdmico desde la crisis del
Banco Hipotecario del afio 2002. Porque
interprelé correclamente las necesidades
sociales de su época. A las nuevas parejas,
con diferentes prioridades que las nuestras,
a los inmigrantes del interior, en particular a
los estudiantes aspiranles a una ensefianza
superior, a la tercera edad, donde tener un
destino para sus ahorros, fue la solucion
segura y renlable para su futuro. Porque
dinamizo la industria de la Construccion en
grado superlalivo. Por un extenso periodo
y buenas perspeclivas de [uturo.

No afirmamos que esta Ley sea perfecta.
Seguramente con el liempo v la experiencia
habra aspectlos a mejorar, pero el concepto
vy las bases seguiran, sin lugar a dudas, por
mucho liempo vigentes.

ALTP1CO

By TORTORELLA & FADIGATI

Somos un estudio de Disefio de Interiores, fundado por
dos amigas unidas por sentimientos y valores que siempre
nos identificaron. Nos une el respeto por la familia, la amis-
tad y la excelencia en el trabajo. Nos motiva el deseo de
emprender nuevos desafios y presenciar los resultados que
obtendremos en cada proyecto. Brindamos un diseho
integral que cuida hasta el dltimo detalle.

Importamos mobiliario exclusivo tanto para proyectos
especificos como para la venta al publico. Para la creacién
de espacios innovadores nos guiamos por un pensamiento
visual, que no solo valora la estética superficial, sino que
entiende que un espacio bien disefiado trasciende mue-

bles, colores y disefos.

Pascual Gattas esq San Francisco

Punta del Este, Uruguay

(+598) 95 90 90 | (+598) 77 25 30
@atipico_uy
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Sebastian Sanchez

Ciudad de la costa

ZUn nuevo

bicada al sur del Departamento

de Canclones, entre los arroyos

Carrasco vy Pando, la Ciudad
de la Costa ha experimentado un
crecimiento significativo, impulsado por la
expansion urbana asociada a la dinamica
de Montevideo. El desarrollo de esle
territorio costero se inicié en las décadas
de 1920 y 1930 con fraccionamientos
sin un plan de ordenacion, dirigidos
principalmente a segundas residencias
de la clase media de Monlevideo. En las
décadas de 1980 y 1990, la Ciudad de la
Cosla comenz6 a lranslormarse en un area
residencial permanente, nuevamente sin
una planificacion clara. En el afio 2007,
en respuesta al crecimiento incontenible
de la ciudad, se cred el Plan Estratégico
Territorial de Ciudad de la Cosla, conocido
como Coslaplan, que proporcioné un
marco para la planificacion lerrilorial por
parle de la Intendencia de Canelones.

Hoy en dia, la Ciudad de la Cosla se
presenta como un territorio lleno de
oporlunidades, con imporlantes desarrollos
en vivienda, logistica, servicios, educacion
y recreacion. Sin embargo, su evolucion en
las @llimas décadas ha sido considerable,
lo que requiere una colaboracion entre los
actores publicos y privados para garantizar
un crecimiento ordenado y sostenible.

La ley de promocion de la inversion
de la ANV ha sido fundamental para el
desarrollo inmobiliario en Uruguay. Sin
embargo, la situacion en la Ciudad de la
Cosla difiere de la de Monlevideo, va que
aqui los desarrolladores han comenzado a
consolidar nuevas zonas residenciales de

paisaje?

alta densidad molivados por la demanda de
un nuevo eslilo de vida, pero aidn enfrentan
desalios en lérminos de infraestructura. Se
evidencia una desconexion entre los nuevos
desarrollos v las redes de infraestructura
exislenles, como la red vial, saneamientlo,
abastecimiento, energia eléctrica, redes de
transporte publico, espacios recreativos
v educativos. Por ejemplo, la Avenida de
las  Américas, originalmenle concebida
como una rula nacional con calles laterales
destinadas a viviendas unifamiliares, ahora
alberga numerosos edilicios de viviendas
que generan congeslion de Ltrafico y
dificultan el acceso fluido a esla via. Esla
exposicion busca poner en agenda la
necesidad de una estructura vial v de
conectividad que acompaiie el crecimiento
aclual de la Ciudad de la Cosla. En este Foro
de Arquitectura y Urbanismo, invitamos
a los principales actlores del desarrollo
inmobiliario de Canelones a considerar
estas problematicas y trabajar en conjunto
para mejorar el futuro de este territorio.

En cuanto al saneamiento, es importante
destacar la presencia de la nueva planta
de tralamienlo que cubre loda la Ciudad
de la Costa. Ubicada al norte de la ruta
interbalnearia, detras de Car One.
Esta planta recibe las aguas residuales
impulsadas por estaciones de bombeo
distribuidasentodalatramaurbana.Nuestro
estudio se encuentra construyendo uno de
los proyectos clave en Barra de Carrasco,
especificamente en la zona del Parque
Roosevell, frenle a la rambla coslanera.
Este proyecto se suma a varios otros que
estan en desarrollo en la misma area. Sin
embargo, nos encontramos con obstaculos

SEBASTIAN SANCHEZ
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al llegar a las oficinas pertinentes, donde
nos informan que el saneamiento es
inconectable o que la responsabilidad de
la obra recae en el sector privado. La falta
de claridad en los requisitos para estas
obras privadas representa un desafio. No
esta definido como deben llevarse a cabo
estas obras ni contemplan una vision global
de la problematica. Ante esta situacion,
creemos que como principales actores y
desarrolladores en este proceso, también
debemos hacer una autocritica. Si se nos
solicita llevar a cabo las obras para ampliar
la red de saneamiento actual, estamos
dispuestos a hacerlo. Existe mercado y
capacidad para gestionar recursos que
garanticen que la Ciudad de la Costa
conserve su atractivo como un hermoso

paisaje y no se convierla en un paisaje con
un futuro incierto. En cuanto al suministro
de agua potable, la reciente crisis hidrica
que afectd al pais puso de manifiesto las
deficiencias en infraestructura y reservas.
Si bien la crisis hidrica fue un evento
significativo, es importante enfocarnos en
la Ciudad de la Costa, donde la quinta linea
de bombeo existente ya no es suficiente
para satisfacer la creciente demanda.
Ademas, los entes piblicos parecen no
estar al tanto del desarrollo exponencial
que experimentara la zona en un futuro
cercano. Afortunadamente, la Intendencia
de Canelones, a través de la Agencia de
Promocion de la Inversion, esta tomando
medidas proactivas para abordar esta
situacion.
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Se estan planificando y potenciando
iniciativas  para  anticiparse a las
necesidades futuras y para asegurar un
suministro de agua adecuado. Es evidente
que la Intendencia esta al tanto de lo
que esta por venir y esta trabajando en
consecuencia. Sin embargo, la exposicion
de estas preocupaciones liene como
objelivo destacar la falta de coordinacion
entre los diversos actores involucrados en
estos procesos. Es fundamental que todas
las partes interesadas trabajen en conjunto
para abordar los desafios presentes y
futuros.

Sin embargo, la realidad actual demuestra
que enfrentamos desafios significativos
en términos de conexion al saneamiento,
energia y agua potable. En muchos casos,
como desarrolladores privados, nos vemos
obligados a asumir la responsabilidad de
estas conexiones a través de la gestion y la
inversion en obras publicas. Otro aspecto
problematico es la recoleccion de residuos.
Si bien la Intendencia de Canelones cuenta
con un plan de reciclaje y compostaje muy
interesante, la falta de planificacion se hace
evidente al transitar por calzadas de 5 0 6
melros.

“Entendemos que la responsabilidad del
desarrollador va mas alla de la construccion
fisica; implica también la colaboracion
activa y la planificacion cuidadosa para el
bienestar de la comunidad y el entorno.”

En cuanto a los servicios, la Ciudad de la
Costa ha experimentado un crecimiento
natural y desordenado en torno a la Avenida
Giannattasio. Con el tiempo, han surgido
cada vez mds servicios en esla area, v
posteriormente han emergido nuevas
centralidades. Sin embargo, al igual que en
otros lugares, estas nuevas centralidades
pueden enfrentar desafios en cuanto a la
capacidad de los servicios y la planificacion
de densidades mas altas en diferentes
puntos. El crecimiento de estas nuevas
centralidades a menudo no ha estado
acompafiado de una planificacion adecuada
en términos de servicios. Como resultado,
algunas de estas areas pueden encontrarse
alejadas v sin la infraestructura necesaria
para satisfacer las demandas generadas
por su mayor densidad poblacional. Este
desajuste entre el crecimiento urbano y
la provision de servicios es un problema
que debemos abordar de manera integral.
Actualidad inconexa y futuro incierto.

Queremos presentar dos casos actuales
en la Ciudad de la Costa que ilustran las
problematicas descritas anteriormente. Uno
de estos casos es el proyecto Costanera
Village, una ambiciosa iniciativa de Kopel
Sanchez ubicada a tan solo tres cuadras
del limite con Montevideo. A simple
vista, podria suponerse que este tipo de
proyectos cuentan con la infraestructura y
las conexiones necesarias para su viabilidad.

A pesar de que en teoria estas areas estan
consideradas como zonas conectables,
la realidad demuestra lo contrario. Esta
situacion refleja los desafios practicos
que enfrentamos en el desarrollo urbano
vy la necesidad de una mayor coordinacion
entre los sectores publico y privado para
abordar estas problematicas de manera
efectiva.

Otro caso relevante: Ventura Tower,
ubicada sobre el Puente de las Américas,
estd programada para ser entregada el
proximo mes de julio. Esta torre cuenta
con un gran zocalo comercial que conecta
con la calle Almafuerte, la cual vamos a
desarrollar en coparticipacion con Marinas
de Carrasco. Ante la sugerencia de la
Intendencia de Canelones, hemos decidido
crear un parque lineal sobre el arroyo
Carrasco. Sin embargo, este proyecto se
concretara una vez que se hayan entregado
los proyectos de vivienda. Esto significa
que actualmente, los compradores de estas
viviendas solo pueden visualizar el parque
lineal a través de renders. En otras ciudades,
es comin que la presencia de un parque
lineal sea un factor atractivo para los
potenciales residentes, generando un valor
adicional a la zona. Es esencial comprender
que estas infraestructuras deben estar
presentes anles para generar valor en
la comunidad y en el entorno. En otras
palabras, el timing adecuado es crucial para
maximizar los beneficios vy la efectividad

VENTURA CARRASCO TOWER

de estos proyectos urbanos. Actualmente
comenzamos la construccion de Winks
Américas, donde llevaremos a cabo 100
unidades de vivienda en una de las calles
auxiliares de Avenida de las Américas. En
frente, se encuentra Américas Villages, un
edificio de 27 unidades con fondo al lago.
Ademas, estamos planificando desarrollar
proximamente La Proa. Estos proyectos,
junto con olros en gestacién, provocar{m
un considerable aumento en la cantidad de
usuarios de estas vias,lo que probablemente
agravara los problemas de infraestructura
si no se abordan adecuadamente desde
ahora. En la calle Avenida al Parque,
también tenemos previsto  construir
un gran complejo de viviendas que
incrementard el flyjo de personas vy,
por ende, la demanda de servicios y
conectividad. Ante este panorama, surgen
varias preguntas importantes: ;Como se
conectaran estos nuevos desarrollos al
sistema de saneamiento existente? ¢ Cual
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sera su conexion a la red de OSE? ;Estan
preparadas las infraestructuras para
soportar esta carga adicional de usuarios?
Otro ejemplo son los proyectos de housing
en el Camino de los Horneros. El estudio
Kopel Sanchez tiene en su cartera 2025-
2026 un proyecto de housing, por lo tanto
también nos preocupa lo que pasa en el
Plan del Camino de los Horneros. Nos
preocupa y nos ocupa porque enlendemos
que podria mejorar la conectividad y la
agilidad del transito. En el crecimiento
acelerado de Ciudad de la Costa, surge una
pregunta crucial: ¢estamos preparados?
Los desarrolladores, como actores clave
en esle proceso, reconocemos nuestra
responsabilidad y participacion en los
desafios que enfrentamos. Sin embargo,
la complejidad de la situacion se extiende
mas alla de nuestro ambito, involucrando
a miltiples entidades gubernamentales
y privadas. La falta de coordinacion
interna entre estos entes y departamentos
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“Consideramos importante que todos los actores
involucrados trabajemos en conjunto para abordar estos
desafios y asegurar un futuro prospero y sostenible
para nuestra comunidad. En este foro de Arquitectura
vy Urbanismo de Ciudad de la Costa, nos reunimos los
principales desarrolladores inmobiliarios con un propésito

claro: establecer una agenda colaborativa.”

gubernamentales, sumado a la presencia
de diversos aclores privados, plantea
desalios adicionales. En este escenario,
la planificacion y la comunicacion son
fundamentales para garantizar un desarrollo
urbano soslenible y que alienda las
necesidades de la actualidad. La presencia
de entidades como OSE, UTE y ANTEL,
responsables de la infraestructura basica,
subrava la necesidad de una vision integral
y coordinada. Si no abordamos eslos
desafios de manera conjunla, sera dificil
concrelar la ciudad de la costa que sofiamos
con nueslros proyeclos. Consideramos
importante que todos los aclores
involucrados lrabajemos en conjunto para

abordar estos desalios y asegurar un
futuro prospero y soslenible para nuestra
comunidad. En este foro de Arquilectura
y Urbanismo de Ciudad de la Cosla, nos
reunimos los principales desarrolladores
inmobiliarios con un proposito claro:
establecer una agenda colaboraliva.
Nuestra mela es asegurar que el desarrollo
de esta nueva ciudad y el paisaje que
aspiramos crear sea mediante procesos
ordenados, previsores 'y  sostenibles.
Entendemos que la responsabilidad del
desarrollador va mas alla de la construccion
fisica; implica también la colaboracion
acliva y la planificacion cuidadosa para el
bieneslar de la comunidad y el entorno.

REVESTIMIENTOS Y DECKS EN WPC
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Eduardo Bertiz

Movilidad

urbana:

una responsabilidad
compartida

EL DERECHO A LA MOVILIDAD

La utilizacion indiscriminada del automovil
como medio de transporte es senalada
generalmente como la mayor causa de los
problemas urbanos de movilidad, y las
variables que presenta en cuanto a usos
del suelo, contaminacion, sostenibilidad
v medio ambiente, costos sociales y
economicos son desfavorables desde todas
las perspectivas. La congestion vehicular
se ha convertido en una de las distorsiones
mas importantes de la convivencia

urbana contemporanea y sus efectos son
observables habitualmente en varias zonas.
Al hablar del derecho a la movilidad y su
expresion espacial, se deberia tener en
cuenta que las formas de desplazamiento
son consecuencia delas posibilidades isicas
que la ciudad le ofrece a sus habilantes, las
cuales a su vez planlean requerimientos
infraestructurales diferenciados, va sea en
su organizacion, como en la oferta existente
(Fig.1).

WEISS/ MANFREDI ARCHITECTS, 2007

FIG.1 ANTES Y DESPUES: PARQUE OLIMPICO DE ESCULTURAS DEL MUSEO DE ARTE DE SEATTLE,
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INFRAESTRUCTURAS, POLITICA Y
CONTROL

Las infraestructuras de  Movilidad
conslituyen una red estruclurante que
otorga accesibilidad en sus diferentes
escalas y van delineando los distintos
criterios e inlereses de desarrollo
economico y lerritorial, configurando
la intencionalidad de ejercer un control
del territorio y una explotacion del
mismo. Se reafirma enlonces, una manera
de entender el territorio como una
construccion  esencialmente  politica.
Sucesivas generaciones de intervenciones
esluvieron basadas desde las primeras
elapas de crecimienlo de las ciudades a
mediados del siglo XX, bajo un conceplo
de infraestrucluras vecloriales, basicas y
expansivas, propias de eslrucluras urbanas
centralizadas. La necesidad praclica de
salisfacer la demanda crecienle de los
flujos urbanos llevd en muchos casos a
que esle desarrollo se transformara en una
imposicion violenla y en algunos olros en

una ruptura drastica del sustrato historico
de la ciudad, ya sea por la insercion
de piezas hiperescaladas y/o por sus
errores de disefio o relacionamiento con
la estructura urbana y el espacio publico
(Fig.2).

FIG.2. AUTOPISTA CENTRALY COSTANERA
NORTE SOBRE EL RIO MAPOCHO, SANTIAGO
DE CHILE, 2006
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EL AREA METROPOLITANA DE
MONTEVIDEO: OPORTUNIDADES Y
AMENAZAS

El espacio urbano  contemporaneo
responde hoy a nuevos sistemas de
relaciones, Policéntricos en vez de
Centralizados, organizados segtin modelos
de campo en vez de modelos vectoriales.
Es necesario adecuar los criterios para
producir infraestructuras de movilidad
en el nuevo Contexto Postmetropolitano
y transformar su condicion formal/
vectorial en favor de una naturaleza
performativa, que genere relaciones mas
saludables con los entornos que se vincula,
entendiéndose como un componente
urbano que colabore en crear escenarios
mas ricos, complejos v equilibrados. Si nos
referimos especificamente a la situacion
del Area Metropolitana de Montevideo
encontraremos  crecimientos  urbanos
extraordinarios o situaciones de facto que
necesitan una atencion inmediata.

TRANSFORMACIONES URBANAS EN
LA CIUDAD DE LA COSTA

En la Ciudad de la Cosla, estan en marcha
procesos de densificacion edilicia como
nunca antes se habia experimentado.

La cantidad de metros cuadrados
destinados a vivienda, en su mavyoria
asociadas a edificios en altura, se estima
que podrian albergar aproximadamente
a unos 60.000 nuevos habitantes en la
zona donde se encuentran Los Lagos,
Av, de las Américas, Av Giannattasio
y el Camino de Los Horneros.
Segiin la Direccion de Planeamiento de
Canelones, esto incluye las edificaciones
que actualmente estan construidas, las
que estan en construccion y los proyectos
aprobados. Este proceso de densificacion
se concretard a lo largo de varios afios,
pero actualmente ya existen importantes
grados de congestionamiento y conflictos
situados en torno a la movilidad. El
escenario esperado por el Gobierno de
Canelones se visualiza con una densidad
en altura inédita en todo el Uruguay (Fig.3).
Hay que decir también, que las unidades
de estos nuevos emprendimientos no
se estan vendiendo como una segunda
residencia para sus propietarios, sino que
constiluyen una migracion real de caracter
multifactorial, dada por el corrimiento de
poblacion cercana, emancipada de sus
hogares paternos, la relativa seguridad
adicional de convivir en un edificio
colectivo, servicios ofrecidos y la excelente
calificacion paisajistica del entorno, por
nombrar algunas (Fig.4)

FIG.3. ILUSTRACION RENDERIZADA DE LA DENSIDAD ESPERADA EN LA ZONA DE LOS LAGOS,
GOBIERNO DE CANELONES, 2023

FIG.4. COMPLEJO CALA DEL YACHT EN LA ZONA DE LOS LAGOS, ESTUDIO GOMEZ PLATERO, 2022

Este imaginario de vivir en el verde, una
de las caracteristicas mas importantes y
atractivas de la Ciudad de la Costa, son su
Identidad propia (kFig.5)

FIG.5. IDENTIDAD DE LA CIUDAD DE LA COSTA
EN CONVIVENCIA CON EDIFICACIONES EN
ALTURA (IMAGINARIO). E. PROPIA, 2024

Este Ideal de lo Suburbano Natural puede
ponerse en peligro con la densificacion
inmobiliaria, que incorporara a la red vial
cientos de nuevas unidades de transporte
vehicular privado, agravando seriamente
los problemas de movilidad que va existen.
Asimismo, los factores ambientales,
la sostenibilidad y el cuidado de los
ecosistemas tienen que estar en primer
plano, por ejemplo, cuidar de que no
haya procesos de eutrofizacion, los cuales
producen una proliferacion descontrolada
de algas fitoplanctonicas y provocan
efeclos adversos en las masas de agua
alectadas (Iig.6).

R ROy

FIG.6. PROYECTO URBANO BOATING EN LA
ZONA DE LOS LAGOS, ESTUDIO GOMEZ PLATERO
Y KIMELMAN MORAES, 2008 (PROYECTO).

EN CONSTRUCCION

CAPURRO ENTRE ViAS

En el barrio Capurro, nos encontramos
con problematicas Sociales y de Movilidad
que no existian previamente, sino que se
crearon a partir de decisiones politicas,
del crecimiento de las instalaciones del
Puerto de Montevideo y de grandes piczas
Infraestructurales. El Plan Especial para la
Bahia del Puerto de 2008 (luego ralificado
en 2019) realizado por el Departamento
de Planificacion de la Intendencia de
Montevideo, se concibidé en un escenario
que no tiene correlacion con la situacion
actual de la Rambla Baltasar Brum (Fig.7/8).
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FIG.10 BARRIO CAPURRO Y

BELLA VISTA. ESQUEMA DE

LAS INFRAESTRUCTURAS

DE MOVILIDAD Y SUS
CONSECUENCIAS. E. PROPIA, 2024
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FIG.7 PLAN ESPECIAL PARA LA BAHIA DEL
PUERTO DE MONTEVIDEO, DEPARTAMENTO DE
PLANIFICACION, IM, 2008
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En 2008, nadie hablaba de problemalicas
relacionadas con la Movilidad Urbana
como un lema imporlante, pero la situacion
aclual es olra complelamente diferente.
El entorno fisico construido de la zona es
radicalmente diferente al de 2008, por la
aparicion de las infraestructuras para la
puesla en marcha del Ferrocarril Central y
su ingreso al Puerto de Montevideo (Fig.9).

FIG.9 RAMBLA BALTASAR BRUM Y PUENTE
VEHICULAR SOBRE RAMBLA PORTUARIA, 2023

[ i3
FIG.8 BVAR. ARTIGAS, ACCESOS A
MONTEVIDEO Y RAMBLA BALTASAR BRUM
EN 2008

Esla realidad urbana cambi6 por completo
los parametros de movilidad y vinculacion
a nivel zonal, pero también en las escalas
de vinculacion Metropolitana y Territorial
hacia el oeste de la ciudad y las rutas 1 y 5.
Para resumir la situacion actual de Capurro,
deberiamos decir que la circulacion de
camiones hacia y desde el Puerto se ha
incrementado en forma muy significaliva
y el acceso vehicular a la Rambla Baltasar
Brum solo se puede hace a lravés del
nuevo Puente. A esle conlexto se le suma
por un lado la construccion de la via
del Ferrocarril Central y la denominada
“Trinchera Capurro”, dividiendo el barrio
en dos partes, v por olro el comienzo de
la construccion del complejo de Llorres de
apartamentos y servicios Montevideo
Harbour en el lado Sur de la Rambla (Fig.
10)

Esta nueva realidad dejo incomunicado al
sector 1 de Capurro marcado en la imagen,
atrapado por infraestructuras de Movilidad
y elarroyo Miguelele, conlas consecuencias

Sociales que puede ocasionar el aislamiento
y la probable Degradacion Urbana que
sufrird este sector, excluido de la ciudad
ptblica. Por olra parle, la conslruccion
de Montevideo Harbour incorporara
un volumen de vehiculos particulares,
deliverys, vehiculos de mantenimiento
y ambulancias, proveedores, visilanles,
bomberos, elc. que generara en el tramo
del sector 2 de la Rambla Baltarar Brum, un
enlentecimiento en la circulacion, probables
congestionamientos, y la convivencia
inadecuada y peligrosa de vehiculos
particulares con flotas de camiones de
carga, con la dificultad adicional para
resolver el giro a la izquierda hacia el
complejo  Habitacional. De construirse
las 8 lorres previstas en el Plan Especial,
la situacion tendra efectos mucho mas
severos.

EL TREN TRANVIA: UNA
ALTERNATIVA A CONSIDERAR POR
EL GOBIERNO DE CANELONES

La irrupcion en nuestra realidad cotidiana
del anuncio del Poder Ejecutivo de
construir un Tren Tranvia desde El Pinar
hasta Pza. Independencia sacudio la
escena local. Presentado en un Decrelo de
forma autoritaria, dejo a las Intendencias
involucradas en un rol indigno vy sin
capacidad de intercambio. Pasé mucha agua
bajo el puente desde el 5 de junio de 2023,
pero el proyecto siguio desarrollaindose,

desde mi punto de vista con decisiones
que necesariamenle se deben acordar con
los Gobiernos Deparlamentales, pero que
no hacen caer la buena idea de lener un
transporle masivo rapido v seguro. Los
medios de prensa fueron liberando de a
poco la informacion de las caracteristicas
del trazado, las 33 paradas propueslas
y su imagen general, aunque lodavia no
Lenemos la informacion de los intercambios
modales que se anunciaron con el proyeclo,
lanto de biciclelas como de automdviles en
la version de eslacionamienlos disuasorios
o com@nmente conocidos como Park &
Ride. Las paradas propueslas en el Hol
Spot de la Ciudad de la Cosla que hemos
venido analizando, nos dan una pista
de donde se esta pensando conslruir
dicho eslacionamiento. En mi opinion,
es muy [avorable la parada ubicada en
Av de la Playa y Av. Giannallasio para
lograr un intercambio modal exitoso,
pero es mucho mas imporlanle que esla
ubicacion y sus caracleristicas se defina
con el Deparlamento de Planificacion
del Gobierno de Canelones, que viene
trabajando bien y haciendo propueslas
desde hace muchos afios. De lodas formas,
esperemos que hayamas puntos neuralgicos
de intercambio con el Tren Tranvia, lo que
seguramenle convencera a muchos mas
ciudadanos a hacer un intercambio modal,
disminuyendo la cantidad de vehiculos
parliculares circulando.
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Mag. Arq. Jose¢ lreitas Fourment
& Mag. Arq. Valentina Vincent

Ciudad de la Costa:

Movilidad, centralidades y

desarrollo sostenible

a posibilidad de conectar la

investigacion académica en el

marco de un foro orientado hacia
desarrolladores inmobiliarios y estudios
de arquitectura y urbanismo significa una
gran oportunidad para reflexionar sobre
la construccion de la ciudad, trasvasando
las fronteras de los ambitos propios
del hacer de cada uno. La Catedra de
Urbanismo, Ambiente y Paisaje de la
Facultad de Arquitectura de la Universidad
ORT Uruguay viene hace unos aflos
promoviendo espacios para el estudio de
la problematica urbana en los cursos de
grado y posgrado y especialmente en el
Seminario anual de Urbanismo y Ambiente.
Un eje principal de esta reflexion tiene que
ver con la observacion de los procesos
metropolitanos, especialmente del area
metropolitana de Montevideo, enfocado
en los sistemas territoriales y en la
movilidad de las personas. Una metropolis
no solo se explica por su configuracion
fisica, sino también por sus dinamicas
sociales, economicas y ambientales
interrelacionadas. No se puede explicar
el fendmeno de Ciudad de la Costa sin
observar la escala supradepartamental
y como las obras privadas y pablicas,
motores de los cambios, van moldeando
un nuevo territorio v una nueva realidad.
En la exposicion pusimos el foco en la
observacion de algunos procesos de
inversion inmobiliaria, el desarrollo urbano
hacia el este y su interpretacion desde
la perspectiva de la movilidad urbana
sostenible. La movilidad es una actividad
generada por las necesidades y deseos de
las personas y surge como consecuencia
de la localizacion de los distintos recursos
vy actividades en el territorio. Un sistema de
movilidad sostenible es aquel que provee
a todas las personas el acceso a bienes,

servicios, fuentes de trabajo vy redes de
contactos, a la vez que limita los impactos
negativos de la movilidad, a corto y largo
plazo, en los aspectos ambientales, sociales
y econdmicos (Comision Europea, 2022).

LA TRANSICION HACIA UNA
MOVILIDAD URBANA SOSTENIBLE

El  concepto de movilidad urbana
sostenible (MUS) surge como un objetivo
superador de los modelos tradicionales,
que estan basados en la construccion de
infraestructura dirigida a acomodar los
flujos de vehiculos motorizados de uso
individual, hacia un nuevo foco centrado
en la calidad de vida de las personas y en
el uso mas eficiente de la ciudad. Existe
una relacion directa entre la forma de
ocupacion y la distribucion de los usos del
suelo para favorecer, o desfavorecer, el
desarrollo de un sistema de movilidad
sostenible. Los proyectos monofuncionales
y con una forma urbana y una arquitectura
introspectiva  promueven el uso de
vehiculos individuales y el disefio de
infraestructuras  ptblicas capaces de
albergar esa demanda de espacios para los
automoviles. Esto genera diversos impactos
negativos de distinto tipo y escalas, entre
los que se destacan: contaminacion del
aire, dependencia de combustibles fosiles,
emision de gases de efecto invernadero,
congestion de infraestructuras viales,
aumento del uso del espacio destinado a los
autos y consecuente pérdida de espacios
verdes y de recreacion, impermeabilizacion
del suelo, segregacion socioterritorial,
entre otros. Por el contrario, la MUS exige
una arquitectura y un urbanismo que ponga
a las personas en el centro de la
planificacion y los proyectos, priorizando
el uso del transporte publico y los modos

VALENTINA VINCENT Y JOSE FREITAS / FOTOGRAFIA NICO DI TRAPANI

activos para movilizar a las personas
(peatonal y ciclista). El area metropolitana
hoy evidencia dos principales desalios para
transitar hacia un desarrollo mas sostenible:
por un lado, son necesarios los planes y
provectos de renovacion y revitalizacion
de sus areas consolidadas, y por otro,
orientar el crecimiento urbano y desarrollo
de su periferia con planes y proyeclos que
incorporen el conjunto de caracteristicas
necesaria para una MUS. Eslos son:

Desarrollo urbano compacto

El poco aprovechamiento de la ciudad
consolidada v la expansion de las ciudades
con una baja densidad de poblacion,
genera mayor necesidad de traslado vy
desplazamientos mas largos, lo cual, a su
vez, conduce a un incremento de viajes en
vehiculos motorizados. Por el contrario,
las zonas urbanas compaclas posibilitan la
reduccion de necesidad de desplazamiento,
los tiempos de desplazamiento y el uso de
vehiculos motorizados para su realizacion.

Diversidad de usos y centralidades

La mezcla de usos en la ciudad facilita
el acceso a los diferenles servicios y
equipamienlos y promueve una apropiacion
mas democralica del espacio urbano. La

calificacion, consolidacion y desarrollo de
multiples centralidades con usos mixtos,
reduce las dislancias, hace mas viable el
transporte publico y facilita la posibilidad
de extender el uso de modos aclivos de
movilidad entre la poblacion.

Reordenamiento del espacio publico

s necesario racionalizar el uso del espacio
publico, asegurando una distribucion
mas cquitativa entre los diversos usos:
recreacion, movilidad, intercambio
social, etc. y dentro de la movilidad,
enlre los diferentes modos de lransporte:
automaviles, transporte publico, bicicleta
y pealdn, asegurando las condiciones
para que cada uso y cada modo cuente
con un espacio vy disefio adecuado a sus
caracteristicas v mejorando la seguridad y
el conforl para los usuarios.

Disefio del espacio publico

El disefio especifico del espacio publico, en
particular de las calles y de cada uno de sus
componentes (calzada, veredas,
equipamiento, entre otros) puede impactar
en la forma en que la poblacion se desplaza
de un punto a otro. Desde el tamaiio de las
manzanas, la apertura y permeabilidad de
las fachadas de los edificios, la continuidad
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y el ancho de las veredas, la seguridad de
las intersecciones, la velocidad del transito,
la dotacion de equipamiento urbano, la
iluminacion o el arbolado urbano, pueden
modificar o construir comportamientos que
influyen en elmodo de desplazamiento delas
personas. Pero también las caracteristicas
de la forma urbana influiran en lossistemas
de transporte pablico, facilitando o no
sistemas eficientes, con mayor cobertura,
menor consumo de energia, mas seguros y
accesibles. (si lo anterior es cita textual hay
que poner la referencia).

la consolidacion urbana apoyada en un
importante proyecto de infraestructuras
para dar soporte a los desarrollos
inmobiliarios y  oltras  actividades
productivas y de servicios, promoviendo
a la vez, desarrollos inmobiliarios en los
espacios vacantes que contribuyen a
conformar un habitat urbano mas integrado.
Laausencia de un centro urbano claramente
establecido hizo que en el Costaplan se
buscara la consolidacion o la conformacion
de centralidades urbanas. Por un lado,
reconociendo que los antiguos balnearios

Figura 1. Localizacion de actividades comerciales y de servicios en la
Ciudad de la Costa . Fuente: extraido de Bases para la Movilidad Urbana
Sostenible (2023).

EL DESARROLLO DE CIUDAD DE LA
COSTAY LA MOVILIDAD

La zona este metropolitana y la Ciudad de
la Costa son el sector mas dinamico de la

metropolis. La Microrregion de la Costa
tuvo un crecimiento continuo desde 1996 al
2011 que censd 126.766 habitantes. En el
periodo 2004 - 2011, la poblacion aumentd
un 12,7%, los datos del censo 2023
seguramente confirmaran este incremento

poblacional. Podemos ubicar en la década
del 80 el comienzo de un proceso sostenido
de ocupacion de las viviendas de los
balnearios como residencia permanente,
por poblacion principalmente proveniente
de Montevideo. Progresivamente estos
balnearios de baja densidad comienzan a
integrarse y a fusionarse completando y
conectando la trama urbana. Este cambio
sin planificacion alguna, condujo a un
espacio urbano, de extension considerable
y de baja densidad de poblacion, carente
de infraestructura basica y servicios. La
elaboracion y aprobacion del Plan de
Ordenamiento Territorial (Costaplan) en
el afio 2010 marco el comienzo de una
nueva elapa de gestion que apunto a

de lo que hoy es Ciudad de la Cosla tenian
lugares de referencia, centros de la
actividad comercial y social; por otro, a
través de impulsar equipamientos que
constitluyeran nuevas centralidades. Es asi
que, como parte del conjunto de programas
y proyectos del Costaplan, se concretd el
centro civico y comercial Costa Urbana. El
sistema de centralidades y equipamientos
que propuso el Costaplan suponia un
componente central de la propuesta por su
capacidad de organizar la ciudad e integrar
sus partes entre si y con el resto del
Lerritorio.

UN ESTUDIO SOBRE MOVILIDAD
SOSTENIBLE Y CENTRALIDADES

En el marco de un estudio encargado a la
Asociacion IVY (“Bases para la Movilidad
Urbana Soslenible del afio 2023 ), donde
participo parte del cuerpo docente de la
Caledra, se realizo el anilisis del sistema
de centralidades de ciudad de la Costa
desde un enfoque de Movilidad Urbana
Sostenible. El estudio permiti6 comparar
las centralidades originales del Costaplan
con el desarrollo reciente buscando

responder a dos preguntas: ;qué tanto
se habian desarrollado y consolidado las
centralidades v el sistema de centralidades
del Plan?, y ¢qué otras centralidades
existen mas alla de ese sistema inicial?
Se usaron tres estudios complementarios
como base para este andlisis: el mapeo de
las bases de datos abiertos de servicios y
comercios en la zona (plataforma Google),
la informacion obtenida de la base de datos
del Sistema de Transporte Metropolitano
y los datos de una encuesta ad hoc de
movilidad en la zona desarrollada por
Doble Ele Consultores.

de la Costa con Montevideo, ciudad que
representa mas del 50% de los viajes de
mas de 10 cuadras originados en Ciudad
de la Costa. Sin embargo, los traslados
intrazonas dentro de Ciudad de la Costa
representan el 44% de los viajes largos,
mostrando una tendencia creciente a un
mayor dinamismo en la movilidad interna.
Los deslinos intrazona mencionados alli,
son: Lagomar - Costa Urbana que aparece
como el principal atractor de viajes con
mas del 40 %, pero hay también surgen El
Pinar, Solymar, Shangrild vy Parque
Roosevelt.

Figura 2: Destino mas frecuente de traslados largos (mas de 10 cuadras)

Figura 3: Destino mas frecuente de traslados dentro de Ciudad de la Cosla
Fuente: Encuesta de Movilidad (Doble Ele Consultores, 2023).

Combinando estas tres perspectivas
de analisis (localizacion de aclividades
dinamizadoras, canlidad de ascensos en
paradas de transporte piblico y resultados
de la encuesla sobre los viajes internos de
trayectos largos), se identificaron como
centralidades principales: Lagomar: el
Centro Civico y Comercial Costa Urbana
sobre la Av. Giannattasio, que conforma
una unidad funcional continua sobre la
Av. Giannattasio, hacia el oeste, pero
principalmente hacia el este, con el Espacio
Lagomar, Shangrila (Av. Calcagno al sur de
Giannattasio), Solymar (Av. Giannattasio en
torno a Av. Uruguay), El Pinar Sur (Sobre
Av. Pérez Butler en intersecciones con
Giannattasio y Rambla). De acuerdo a los
resultados de esa encuesla, se confirma
la importancia del vinculo de la Ciudad

Estos destinos se reconocen al analizar el
mapa de la localizacion de las actividades
comerciales y de servicios. Por otra parte,
el mapeo de las paradas de omnibus y
pasajeros, muestra que la mayor cantidad
de viajes se da alo largo del eje Giannattasio
y en coincidencia con los destinos
antesnombrados. Los datos confirman
la potencia de la centralidad principal:
Costa Urbana- Lagomar, el centro civico
y comercial que conforma una unidad
funcional continua sobre la Av. Giannallasio,
hacia el oeste, pero principalmente hacia
el este, con el Espacio Lagomar. Asi como
el dinamismo del eje Giannaltasio, que ha
impulsado una transformacion funcional
a ambos lados de la avenida con espacios
de densidad comercial y de servicios.
Casi a continuacion de la centralidad
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principal, hacia el este, en Solymar, se ha
ido consolidando un tramo comercial, de
servicios y equipamientos a lo largo de
Giannaltasio, especialmente denso desde
Avenida Uruguay hasta Avenida Marquez
Castro, donde también se registran puntos
de mayor uso del sistema de transporte.
Otra referencia urbana principal, de escala
metropolitana, es la combinacion de los
Centros Comerciales Géant, Sodimac v
Macro mercado, en conjunto con olros
comercios y servicios que se organizan
sobre la Av. Giannattasio, Av. A la Playa v
Av. Al Parque. El propio Parque Roosevelt,
con la terminal de 6mnibus y sus espacios
de actividades; el ruedo, el lago y los
equipamientos deportivos, educativos y
recreativos, expanden esta centralidad
en medio de un area con un gran impulso
inmobiliario.

ciudad, podemos afirmar que son un motor
potente del cambio que viene teniendo la
zona, por lo que analizar su localizacion
resulta un aspecto central para la ciudad. Si
observamos, por ejemplo, la localizacion de
los proyectos incentivados por el régimen
de vivienda promovida (Ley 18.795), vemos
que se concretaron de manera dispersa en
la trama consolidada, en proyectos chicos,
o en enclaves y areas de normativa especial,
con proyectos de gran escala. Este tipo de
grandes proyectlos de escala urbana, se ha
acelerado en estos Gltimos afios amparados
en normativas urbanisticas especiales y
singulares a éstos y en el acceso al régimen
de promocion de la Ley 18.795. Estos
desarrollos han terminado de completar
el perfil de la avenida de la Américas y
empiezan a delinear un nuevo paisaje
de torres en la zona de lagos y el parque
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Figura 4: Clasificacion de paradas de transporte ptblico por niimero
de ascensos diarios en dia habil. Fuente: extraido de Bases para la
Movilidad Urbana Sostenible (2023).

Finalmente, los datos también muestran la
situacion y el rol de los centros historicos de
los antiguos balnearios, que se consolidan
como centros urbanos emergentes de escala
urbana: Por un lado, el centro de Shangrila,
desarrollado a lo largo de la Av. Calcagno
desde el cruce con Giannallasio, donde las
paradas de 6mnibus también registran gran
actividad, vy hacia el sur. Por otro lado, se
encuentra la centralidad de Pinar Sur, que
tiene dos nodos de referencia: el encuentro
entre Av. Pérez Butler y Giannattasio v
el espacio del encuentro de la Av. Pérez
Butler vy la Rambla. Estas centralidades
fueron incorporando actividades, al ritmo
que se ha ido transformando en un area
residencial destacada. Por otra parte, si
observamos las inversiones privadas en la

Roosevelt. Ningan desarrollo inmobiliario
de envergadura ha impulsado el sistema
de centralidades urbanas donde al plan
preveia mayor densidad.

REFLEXIONES E IDEAS HACIA
UN DESARROLLO URBANO MAS
SOSTENIBLE

En un apartado final de este articulo, como
resultado de estos estudios que combinan
las cuatro perspectivas del analisis
(localizacion de aclividades dinamizadoras,
cantidad de ascensos en paradas de
transporte ptblico,resultados delaencuesta
sobre los viajes internos v localizacion de
desarrollos inmobiliarios), surgen varias
reflexiones/ideas en cuanto al sistema de

centralidades y el desarrollo urbano que
vale la pena mencionar. EI Costaplan, en el
ano 2010, definio un sistema de direclrices
estratégicas e impulsd6 un conjunto de
disposiciones, programas y proyeclos para
su concrecion. En este tiempo, la ciudad
ha sostenido su ritmo de crecimiento
y se proyvecta a futuro con el mayor
crecimiento poblacional dentro del area
metropolitana. Las estructuras territoriales
han conformado una nueva realidad urbana
con cambios fisicos y funcionales a escala
metropolitana, con transformaciones de
los sistemas y patrones de movilidad de
las personas y el surgimiento de nuevos
usos vy un nuevo estado del sistema de
centralidades urbanas. Este sistema de
centralidades emergente requiere una
actualizacion diagnostica para identificar
algunas tendencias que vienen siendo
fuertes barreras, pero también, tomar las
oportunidades para encauzar una transicion
hacia una movilidad urbana sostenible.
El ritmo de crecimiento poblacional de
la ciudad, las mejoras logradas en la
infraestructura vial, asi como el surgimiento
de nuevas centralidades urbanas v

oportunidad acompaiiar este dinamismo,
con una nueva fase de planificacion y
gestion del territorio costero, en la cual se
pueda orientar la promocion de proyectos
urbano arquitectonicos de usos mixtos
y la transformacion del espacio urbano
hacia la conformacion de centralidades
multifuncionales, que combinen empleo,
comercios, servicios y recreacion cerca
de los habilanles, con ambientes urbanos
atractivos y bien conectados. Los aspeclos
normativos deben ser renovados a la luz
de las caracteristicas de una MUS pero
también requieren un acompafiamiento en
el disefio y la produccion de los desarrollos
que promuevan la diversidad de usos, la
densidad media y la construccion sostenible
en estos ambitos de la centralidades.
Las centralidades urbanas de la ciudad
presentan problemas en el estado y el
uso del espacio publico. Esta gran barrera
sera también una gran oportunidad en el
marco de la concrecion de las obras de
infraestructura de la ciudad. Es necesaria
la adaptacion de la infraestructura
ptblica para promover la movilidad
activa para distancias cortas y en viajes
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Figura 5. Proyectos promovidos en Ciudad de la Costa. Fuente sit.

mvot.gub.uy 2024.

nuevos patrones de movilidad, no fueron
acompafiados por la necesaria gestion del
territorio ni la anunciada transformacion
del sistema de transporte publico, que
sigue respondiendo a logicas territoriales
antiguas.Resulta  imperioso  incorporar
factores urbanisticos a las politicas de
incentivos de las Leyes nacionales de
promocion de lainversion, por ejemplo,enla
Ley 18.795: favoreciendo las centralidades
locales y nuevos disefios tipo morfologicos
que incluyen cambios en la arquitectura y en
los espacios de transicion hacia el espacio
ptblico en linea con las caracteristicas
de un disefio hacia la MUS. Es una gran

intraurbanos y, a su vez, la conexion
con el transporte publico de viajes
largos interurbanos. Asimismo, adaptar
vy mejorar la infraestructura existente a
escala barrial para favorecer la movilidad
activa en trayectos hacia centralidades
barriales y paradas de los circuitos
zonales de transporte publico, asegurando
las condiciones de seguridad y confort

requeridas.
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IKimelman Moraes
Arquitectos

Cosmos,

un elogio al urbanismo

a participacion de los arquitectos
LEmesto Kimelman y  Roberto

Moraes fue de las mas esperadas
del II Foro de Arquitectura y Urbanismo.
Iistas presencias eslelares anunciaban la
presentacion de su proyecto COSMOS,
actualmente en ejecucion, a partir del cual
el gran proyecto que transformo la zona
del Buceo, se completa. Importa saber que
ademads, por su lrayectoria y singulares
aportes a la trama urbana de la capital, el
Arquitecto Kimelman es reconocido como
uno de los grandes urbanistas del siglo XX
en nuestro pais.

COSMOS es un portento que ocupa una de
las esquinas que hace base sobre la calle
26 de marzo y complela el paisaje de esa
zona tan particular. Se trata de un genuino
distrito que comenzo a geslarse con la
construccion del Montevideo Shopping
Center y que luego incorpord las dos torres
del WTC, las Torres Nauticas, la torre
Caclus y luego sumo las torres Free Zone
[y Iy el WIC 3. Treinta y cinco afios
después de iniciada la gesta, el Arquitecto
Ernesto Kimelman, principal desarrollador
de este fabuloso master plan y lider de una
serie de equipos de trabajo que se fueron
sucediendo en el transcurso del tiempo,
siempre con la presencia del Arquitecto
Roberto Moraes y sumando, entre olros,
a los Arquitectos Flom y Singer, recibio el
reconocimiento de pares y habitantes que
celebran un proceso que transformé la
realidad urbana de Montevideo.

La presentacion de Kimelman y Moraes
se centrd en repasar el contexto en el cual
se enmarcod la creacion y geslacion de
este proyecto, primero y @nico en generar
desde el inicio un plan urbano de detalle,

que anticipd situaciones y generd las
modificaciones necesarias sobre el terreno,
para que el tratamiento de permisos y
aulorizaciones se geslara de manera
anticipada y previsora a proposito de todo
lo que sucederia con estas ocho hectareas
que en distintos padrones, fueron licitadas
por el Banco Hipotecario del Uruguay y
que hasta el afio 1991 se presentaban como
un espacio baldio, apenas verde en una
zona residencial de la capital.

En el afio 1991 el B.H.U. llamé a interesados
en la adquisicion de 5 islotes o stper
manzanas que en su conjunlo lenian una
superficie aproximada de ocho hectareas, lo
que definio el AREA DE INTERVENCION,
a parlir de esla notlicia comenzamos a
imaginar lo que era posible desarrollar
en esla zona tan particular de la ciudad.
Lo primero fue trabajar con el Shopping
Center, que lenia previsto adquirir mas
tierra para un eventual crecimiento de su
infraestructura comercial. Luego lrabajar
con el resto de los lotes. Trabajamos
mucho con la Intendencia de Montevideo,
revisando un plan regulador que apenas
consideraba una altura maxima de
nueve melros para eslos terrenos, lo que
condicionaba estélica y funcionalmente
todo cuanto podriamos hacer alli. Revisado
este tema, el de la altura, de las sucesivas
jornadas de trabajo con la Intendencia
surgieron ideas muy claras, la necesidad de
generar un proyeclo integral, la integracion
al entorno preexistente por la via del
acordamiento, mantener espacios libres
importantes y generar un ritmo a partir de
alturas variables. Trabajamos intensamente
en esle proyeclto que en realidad preveia
desde el vamos numerosos proyeclos

integrados y teniamos la idea clara de
los programas a desarrollar, edificios
residenciales, corporativos, hoteles 'y
comerciales. Al trabajo desplegado con
la Intendencia se le sumé también una
audiencia publica que se llevo a cabo en
el planetario Municipal de Villa Dolores
v se recabo la opinion de la Sociedad de
Arquitectos del Uruguay. Transcurridos
7 afos desde la aprobacion del PLAN
DE DESARROLLO URBANO, y estando
avanzado el desarrollo de la Itaccion |
(WTC Montevideo) v la Fraccion 111 (Torres

Nauticas y Torre Caleus), surgieron una
serie de inquietudes que llevaron a solicitar
la adecuacion de la Normativa vigente a la
realidad urbana imperante, manteniendo
las premisas urbanisticas planteadas en el
PLAN DE DESARROLLO URBANO...

El master plan elaborado por el grupo
liderado por Ernesto Kimelman resolvio
la integracion espacial de los distintos
lotes a partir de la reconfiguracion del
circuito interno, generando calles nuevas
que se integraron a la trama de la zona y
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generando generosos espacios publicos
abiertos, sendas peatonales que recorren
todo el perimetro. El proceso de cada
provecto se gest6 individualmente pero
atendiendo la idea general esbozada desde
el comienzo. El resultado inmediato, que se
pudo apreciar con la construccion de las
primeras dos lorres, fue la creacion de la
primera nueva centralidad de la ciudad, que
dinamizo la zona habilitando intervenciones

E
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conprogramasresidenciales, corporativos y
comerciales en todo el barrio, convirtiendo
al ¢je de la avenida Luis Alberto de Herrera
en un nuevo centro.

A partir de este plan maestro el paisaje
del lugar se transformo y la ciudad gano
en arquitectura de calidad y en esbozo
de una idea que ha animado otros
emprendimientos.
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Barbosa Riani

los arquitectos Scbastian Barbosa

y Roberto Riani se ha cimentado en
desarrollos dentro del programa residencial
en Montevideo, Canelones y también en
el interior del pais con proyectos de gran
escala y urbanizaciones. En el Il Foro de
Arquitectura vy Urbanismo presentaron
dos proyectos relacionados con dos
urbanizaciones residenciales, ambos en
Ciudad de la Costa.

I asociedadBarbosa-Rianiqueintegran

HIPARK

El complejo esta implantado en el corazon
de Parque Miramar. Se presenta con tres
bloques rectangulares que estructuran
casas en Propiedad Horizontal de
tipologias variadas que dialogan entre
si a partir del movimiento en cuanto al

gesto arquitectonico que proponen los
proyectistas. El complejo se presenta en
un lerreno esquina y se inserla en la zona
de forma armoniosa a partir de las texturas
en cuanto a los materiales nobles que
propone el revestimiento de los edificios.
Las casas son espaciosas y funcionales con
excelenles lerminaciones.

SINFONIA

Este proyecto representa un formato
housing distinto a las diversas propuestas
que representan el barrio. Cada una de las
casas cuenta con reliro frontal, cochera
y jardin posterior. El proyecto a su vez
incluye ambientes sociales de generosas
dimensiones, muy luminosos y con vistas
excepcionales.
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DDC Desarrollos

a empresa dirigida y orientada por

Juan Antonio Damiani se define

a partir de la pasion con la cual
asumen cada emprendimiento, gesto
que se traduce en la conviccion de que
en aquellos lugares donde intervienen
son espacios que deben evolucionar
con la sociedad, satisfaciendo nuevas
necesidades, propiciando  experiencias
significativas e impulsando mejores habitos.

LIV DISTRICT CARRASCO

En el limite de Montevideo y Ciudad de la
Costa,sobre el arroyo Carrasco, con entrada
desde Avenida Italia y a pocas cuadras de
la rambla, se encuentra un predio de tres
hectareas  excepcionalmente  ubicado.
Con este proyecto, DDC DESARROLLOS
aporta complejidad y plenitud a una zona
recientemente recuperada por otros
proyectos que hasta esta intervencion
presentaba vacios importantes. El proyecto
LIV es en realidad un masterplan que
genera un distrito nuevo y vital para la zona
de interface entre Montevideo y Ciudad
de la Costa. El terreno de tres hectareas
permite no solo la construccion de uno,
dos o tres edificios, sino la creacion de una
urbanizacion desde cero que se integre

a Carrasco, con 11 bloques distintos que
comparten la misma identidad. Una sola
empresa desarrolladora (DDC) y un tnico
estudio de arquitectura (Goémez Platero
Arquitectura y  Urbanismo) trabajaran
juntos en todos los proyectos durante
los proximos anos. El concepto va mas
alla de la construccion de bloques. En
los paises escandinavos, la palabra “Liv”
significa “vida”, y esle distrilo refleja un
compromiso con la calidad de vida como
concepto integral. Contara con oficinas, un
parque lineal con amplios espacios verdes,
sostenibles y con disefio paisajistico,
ademas de un programa de arte en el espacio
publico. Ya se ha completado la primera
etapa de una plaza muy atractiva y se ha
instalado una primera escultura. A medida
que olros proyectos avancen, se agregaran
nuevas intervenciones artisticas. Por esto,
se denomina distrito: es un area extensa y
especifica dentro de Carrasco, con espacios
publicos, urbanizacion nueva y coherencia
arquitectonica que le dara unidad. No se
trata de un barrio privado, sino que estara
integrado a la ciudad, aunque contara con
su propio esquema de seguridad. Nueve
de los 11 bloques seran residenciales, y se
estima que unas 900 personas viviran en
el lugar una vez completado el proyecto.
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LA RESERVA

Ubicado en Barrio Lagos, se encuentra “La
Reserva”, una excepcional urbanizacion
que redefine el concepto de barrio cerrado.
“La Reserva” es un conjunto de 31 Lerrenos
que rodean un parque lineal disefiado
por el estudio argentino Bulla. Este
espacio verde, con un disefio paisajistico
innovador, ofrece una conexion Unica con
la naturaleza, convirtiéndose en un punto
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de encuentro para la serenidad y el disfrute
al aire libre. El compromiso con el medio
ambiente esta arraigado en cada detalle del
proyecto. La colaboracion con Bulla resultd
en un disefio vanguardista y respetuoso
con el entorno, consolidando a “La
Reserva” como un ejemplo de desarrollo
sostenible en el ambito inmobiliario.
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Calyptus

esarrollos

alyptus Desarrollos, es la

Desarrolladora Inmobiliaria

que germin6 en el Estudio de
Arquitectura de Paula Delbene y en la
empresa Constructora Saez Delbene. Se
consolida como una empresa familiar
dedicada al desarrollo inmobiliario y
registra su huella en los paisajes ubicados
en Parque Miramar y Barra de Carrasco.
Desde sus inicios ha evolucionado, pasando
de construir casas por encargo a desarrollar
proyectos de housing y edificios. En cada
proyecto preserva su identidad, prestando
una atencion meticulosa al disefio y sus
matices. En cada intervencion prima el
compromiso en ofrecer la excelencia que
los define y que sus clientes esperan.

CALYPTUS ZEN

Ubicado en Barrio Zen Pueblo Jardin, a
pocos metros de San Nicolas, Calyptus
Zen destaca por su amplio espacio al aire
libre y sus unidades espaciosas que se
integran perfectamente con la naturaleza
circundante. El edificio presenta un
disefio contemporaneo con caracteristicas
distintivas del estudio Delbene, como la
transparencia, la amplitud de los espacios
y la organizacion. Situado en una esquina
del terreno de forma organica, ofrece
vistas excepcionales del barrio. Entre las
caracteristicas destacadas se encuentran
los pisos y revestimientos de bafios en
porcelanato, aberturas de aluminio con
vidrio DVH de alta calidad, calefaccion
con losa radiante y aire acondicionado,
cortinas de enrollar en dormitorios, puertas
interiores de placa pintadas, cocina y
placares en melanimico, boxes y terrazas
amplias con parrillero, asi como espacios
parquizados.
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LAWA CALYPTUS

Por otro lado, en Carrasco Esle, Lawa
Calyptus se encuentra bordeado por
un parque privado de 6.500 metros
cuadrados, olreciendo un ambiente de
ensuefio en una zona en pleno crecimiento
y alta demanda. Este proyecto combina
espacios naturales con una arquitectura
moderna y comodidades de primer nivel.
La primera etapa del proyecto, que incluye
la  remodelacion del historico edificio
de la Hosteria del Lago y la creacion de
espacios para amenilies, va esta en su
etapa final. Se trata de 70 unidades tipo
Studio y unidades de 1 y 2 dormitorios
que mantienen la estructura y arquitectura
original, ofreciendo una vista privilegiada
del lago. También se revitalizaran la piscina
y el parque hacia el lago con equipamiento
y barbacoas para los residentes. La
segunda etapa del proyecto consiste en la

conslruccion de dos lorres que sumaran
65 unidades de uno y dos dormitorios,
completando asi el complejo Lawa
Calyptus que ya esta en la primera etapa
de construccion.

CALYPTUS 1440

Por dltimo, Calyptus 1440 se silGa en el
corazon de Montevideo, sobre la calle Ing.
Luis P. Ponce, a tres cuadras de Boulevard.
Espaiia. Este proyecto ofrece modernas
unidades de uno y dos dormitorios,
terrazas exclusivas con vistas despejadas
y una orientacion privilegiada a las zonas
mas emblematicas de Montevideo. Cuenta
Con generosos espacios comunes, como
una barbacoa equipada con parrillero y
terrazas, jardin comun, lavadero y tender,
asi como garaje vy boxes para mayor
comodidad de sus residentes.

CRISTALES DE ALTA PRESTACION

CUANDO LA ENVOLVENTE ES PROTAGONISTA g
Y ALIADA DE LA EFICIENCIA Y LA SOSTENIBILIDAD
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Gomez Zorrilla
Desarrollos

avier Gomez v Mirlo Zorrilla conforman

el equipo de Direccion de una empresa

que asume el Desarrollo Inmobiliario
Con un claro perfil en la comercializacion
y en el mundo de las finanzas. Su trabajo
se centra en la generacion de proyectos de
inversion solidos que resultan en productos
convenientes que atienden la demanda
del mercado. Aportan valor a la inversion
integrando conceptos que relacionan sus
intervenciones con el entorno, generando
comunidad.

DUO

Dto es un proyecto residencial ubicado
en el corazon de La Barra, Maldonado, un

eje estratégico y renovado para vivir todo
el afio en Punta del Este. Se compone de
dos bloques (A y B) con un total de 24
unidades, distribuidas en apartamentos
de 2 v 3 dormitorios, con 12 unidades
en cada bloque. Los interiores estan
cuidadosamente disefiados, caracterizados
poramplios ventanalesyterrazasespaciosas
en todas las unidades para disfrutar al
aire libre; cada una cuenta con parrillero
propio. Este proyecto esta pensado para
minimizar los gastos comunes, a pesar de
ofrecer amplias areas comunes y medidas
de seguridad. Las unidades aseguran el
confort durante todas las estaciones del
afio, fusionandose armoniosamente con el
entorno circundante.
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Grupo
Ivory

rupo Ivory se destaca como una

prominente  empresa  dedicada

al  desarrollo de proyectos
inmobiliarios de alta calidad en Uruguay.
Con una solida reputacion en el sector, la
compafiia se ha ganado el reconocimiento
gracias a su compromiso con la excelencia,
la innovacion y la plena satisfaccion del
cliente. Especializados en la creacion de
espacios residenciales, Grupo Ivory se
distingue por su enfoque en el disefio
arquilectonico innovador, la funcionalidad
y la perfecta integracion con el entorno
urbano.  Con una lrayecloria de mas
de dos décadas como desarrolladores
inmobiliarios, Grupo Ivory ha dejado una
marca en el paisaje urbano de Uruguay.
Detras del éxito de Grupo Ivory se
encuentra un equipo altamente capacilado
y compromelido, liderado por destacados
profesionales del sector. Entre ellos, se
destaca Lucia Chappe, jefa de proyeclos
de la desarrolladora. Con una amplia
experiencia en el desarrollo y gestion
de proyeclos inmobiliarios, Lucia aporta
su vision estralégica y su pasion por la
excelencia a cada inicialiva, garantizando
resultados sobresalientes y la plena
satisfaccion de los clientes.

BORNEO LAGO

Abrazado por el bosque del Parque
Roosevell y proyectado eslratégicamente
junto a las tranquilas aguas del Lago
Calcagno, esla lorre se presenla como la
eleccion ideal para aquellos que buscan un
hogar permanente. Con una arquilectura
alemporal, disefiada con sensibilidad hacia
su enltorno, Borneo Lago se dislingue
por sus planos de hormigon expuesto y
amplios ventanales que abrazan el paisaje
circundante. Cada apartamento, concebido
con énfasis en la amplitud y las vislas
inmejorables, ofrece la comodidad de una
casa v la seguridad de un apartamento,
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invitando a sus habitantes a conectarse

con la naturaleza desde la comodidad de
sus hogares. El proyecto, llevado a cabo
por el reconocido estudio de arquitectura
Chappe & Asociados, cumple con los mas
altos estandares europeos en tecnologia
constructiva y materiales, garantizando
asi la calidad y durabilidad de cada
espacio. Con 15 niveles en total, Borneo
Lago destina la planta baja y el primer

¥
i

piso para espacios de Estacionamiento,
mientras que del segundo al decimotercer
piso alberga comodos apartamentos de
dos dormitorios, con solo cuatro unidades
por nivel. En la cima de la torre, las mejores
vistas panoramicas en una piscina de
borde infinito con solarium, area de parrilla
cubierta y espacios de vida al aire libre
disefiados para experimentar la naturaleza
en toda su plenitud.

[NVENTTY

NUEVO CONCEPTO DE
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Il.a Buonora
& Asociados

a Buonora & Asociados cuenta con
Ldiez afios de hisloria que a su vez

son el producto de olros tantos de
trabajo en el mundo de la Arquitectura y
la Construccion. La pasion y el entusiasmo
de su fundador, Mauricio La Buonora es la
conslanle que anima al soslenido v vilal
crecimiento de una empresa que desarrolla
suefios que se concrelan lransformando
realidades y contribuyendo al progreso
en las distintas zonas de Canelones, con
proyectos de alta calidad donde la premisa
fundamental parte en las necesidades e
inquietudes de los habitantes de sus obras
y siempre a parlir del geslo arquileclonico.
Con Huertas de Los Horneros como
proyeclo insignia, la preocupacion por
atender la demanda en cuanto a proyectos
arquitectonicos de calidad se ve reflejada
en las nuevas propueslas que posicionan
al desarrollador en un crecimiento
soslenible 'y renlable, impulsando la
economia nacional mediante el desarrollo
del sector inmobiliario, creando valor para
colaboradores, proveedores y clientes.

HUERTAS

Huerlas es una urbanizacion que se
suma al nuevo paisaje del Camino de los
Horneros definido a partir de la secuencia
de barrios privados. Concebida en régimen
de propiedad horizontal, ocupa un predio
de 15 heclareas y el proyeclo urbanistico
ha sido confiado al Estudio Gomez Platero
Arquitectura y Urbanismo. El conceplo
desarrollado por Mauricio La Buonora,
Desarrollador del proyeclo, propone una
varianle muy atracliva al formalo original
desde que entrega las casas llave en mano
con un paisaje en crecimienlo avanzado.

El disefio de Gomez Platero Arquilectura
y Urbanismo es un trazado vial conlinuo,
de generalriz curvilinea que permile que
el habilanle ingrese en un paseo que
ademas de valorizar las particularidades
geograficas del lugar los integra con
aspeclos ecologicos. De ese lrazado
surgen 189 unidades en loles que ocupan
500 metros cada uno. La propuesta de
La Buonora se presenta como una nueva
generacion en maleria de urbanizaciones.
Propone casas aisladas, con opciones
que van desde los 125 y llegan hasla
los 145 melros cuadrados, pronlas para
ocupar, con una baleria de servicios y
amenidades que resultan singulares desde
que apueslan claramente a la vida rural.
Asi nos enconlramos con una pequefia
granja con animales para los mas chicos,
un club de Huertas y Huerlas Kid, donde
se desarrollaran lalleres de huerla, cocina,
ceramica y pintura para grandes y chicos.

CALA DEL YACHT

Se ubica en la esquina que forma Avenida
de las Américas y Av. Racine., con
desarrollo residencial v oficinas, apoyado
por un sector comercial de calidad a escala
del mismo y de la zona. Los atributos del
paisaje sumados a la calidad arquitectonica
del proyecto contribuyen a definir un
diferencial con olros emprendimientos del
segmenlo para converlirlo en una propuesta
inigualable. El master plan cuenla de seis
Llorres de 18 pisos, con unidades de 1, 2 y
3 dormilorios. En el basamento se incluira
un centro comercial al estilo de Puerlo
Madero. Pero ademas habra escuela de
vela para nifios, gimnasio y olros servicios.
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Estudio
[.ecueder

I Estudio que fundara el Cr. Luis
E Eduardo Lecueder en el afio 1971 esta

intimamente vinculado a lo mejor del
Desarrollo inmobiliario en nuestro pais. Sus
tempranas intervenciones en Punta del Este,
su decidida y desequilibrante intervencion
en el desarrollo de Montevideo Shopping
Center marcan los jalones sobresalientes
de una historia que ahora cuenta con
una lercera generacion Lecueder en el
mundo del Desarrollo y la construccion de
ciudades. El Estudio se vincula al Desarrollo
y la Administracion de tres de los mas
importantes emprendimientos inmobiliarios
en gestacion, Carrasco Boating, Cala del
Boating y Olivos. Importa recordar que
el papel desempeiiado por el Estudio
Lecueder en el fenémeno de Desarrollo
urbano en todo el pais es singular. Asociado
a la creacion de las nuevas centralidades
en la capital, a partir del fenémeno del
World Trade Center en Montevideo. y
también en Punta del Este, a la creacion
de shoppings centers en distintos puntos
de la capital y del pais, su experiencia y
credibilidad sustentan y potencian todos
los emprendimientos en los que participa.

CARRASCO BOATING

Se trata de un mega proyecto que fue
generado a partir de la singular posibilidad
de ocupar un insospechado conjunto
de predios ubicados detras del Parque
Roosevelt a metros de la Avenida de Las

Amgéricas, escenario natural de increible
valor paisajistico donde las novedades se
suceden: a la magia que la naturaleza ofrece
en ellugar se suma una ubicacion geografica
increible y se le agrega una propuesta que
innova ofreciendo grandes torres para vivir
en un entorno rural y acuatico. El proyecto
desarrollado por los Estudios Lecueder y
Kimelman-Moraes incorpora al Estudio
Gomez Platero Arquitectura y Urbanismo y
también a IRSA (Argentina) v a la empresa
constructora NORTE. Este proyecto
se desarrolla sobre predios que suman
37.242 metros cuadrados de superficie,
de los cuales 12.513 metros cuadrados son
lierra firme frente a uno de los lagos mas
importantes de la zona. La disposicion de
esta tierra es ademas otro factor importante,
ya que se encuentra en una peninsula que
avanza sobre el lago y propone un enclave
geografico irrepetible que los proyectistas
han convertido en un proyecto tnico. El
master plan incluye trece torres y casas
daplex y triplex integradas en duplas
emparejadas que se concentran en la costa
de la peninsula. La primera etapa supone
la construccion de las dos primeras torres,
una ya esla construida, la segunda va inicid
sus primeras etapas. Las torres alcanzan 17
pisos e incluyen 8 unidades por planta. Las
unidades se modulan en tipologias de uno,
dos y tres dormitorios con metrajes que
van desde los 80 metros cuadrados y llegan
hasta los 330 en el caso de los pen house.
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BRITS CARRASCO

Bajo el concepto de “village jardin”, Brits es
una propuesta residencial que combina lo
mejor de dos mundos: las virtudes de vivir
en una casa Yy las de habitar en un complejo
de alto nivel. Implantado en un terreno
de mas de 6,000 metros cuadrados, Brits
es un proyeclo que asigna un espacio
central singular, pensado para articular y
canalizar la vida social de todo el complejo.
La geometria limpia y definida de los
volimenes arquitectonicos acta como
el marco perfecto para la exuberancia del

parque central, que adquiere profundidad
gracias a los jardines elevados que rodean
cada edificio y conectlan todo el complejo
en el primer piso. Planificados a partir
de criterios paisajisticos sostenibles y
dotados de una gran variedad de especies
autoctonas, con diferentes densidades y
alturas, los mas de 3,300 metros cuadrados
de espacios verdes de Brits estan destinados
a ser mas que un foco visual, un territorio
para sumergirse y disfrutar plenamente de
la naturaleza.

LAVIERE

La naturaleza sorprende

Experiencias
de disefio

Calizas
Cuarcitas
Granitos
Marmoles
TraslGcidos
Travertinos
Neolith®
Purastone®

Marmol Bardiglio Nuvolato

Casa Central
Ruta Interbalnearia
Km. 24.350

Punta del Este
Av. Italia y Chiverta
Parada 3

IG: _laviere
www.laviere.uy
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Masterplan Group

a empresa dirigida por el Arquileclo

Gonzalo  Caslagnola vy  Luigi

Righelli se dedica al estudio,
preparacion y concrecion de proyectos
habilacionales, ya sea para parliculares
o para grupos de inversion. El alto grado
de especializacion alcanzado supone
que en sus esludios se ocupan desde la
eleccion de la tlierra hasla la definicion del
programa a conslruir, incluyendo proyeclo
arquitectonico, direccion de la obra y
lambién la comercializacion posterior. Sus
emprendimientos en Ciudad de la Cosla y
Barra de Carrasco, edificios residenciales
ubicados sobre la Costanera, han devenido
en éxilos comerciales que al mismo liempo

han conslituido aportes estélicos y formales
para el lugar donde se han construido.

PARQUEMAR

El edificio se desarrollara en primera
linea de la rambla de Parque Carrasco.
Se compone de 17 unidades de 1, 2 v 3
dormilorios, lodas con lerrazas y vislas al
mar. Con una arquitectura contemporanea
que armoniza con el maravilloso entorno,
el edificio orienla lodas sus vislas hacia
la costa. Este proyecto ofrece un amplio
seclor de amenilies que incluye un salon
de uso comin con parrillero y jardin, asi
como un seclor de servicios con cocheras

y lavanderia. Ademas, Parquemar se
complementa con un moderno sistema de
seguridad, proporcionando una experiencia
de vida tGnica en Parque Carrasco.

PORTEZUELO

Implantado en un terreno ubicado en
Barra de Carrasco, nace esle proyecto
que se desarrolla  en cinco niveles que
determinan 27 apartamentos en las

siguientes tipologias: monoambiente, 1, 2
vy 3 dormitorios, con jardines exclusivos,
balcones y terrazas con parrilleros. El
edificio cuenta con un gran salon de comin
con parrillero y jardin, piscina, solarium,
fogon y laundry. Un moderno sistema de
seguridad engloba la propuesta de este
proyecto Gnico que destaca no solo por su
eficiencia vivencial y ubicacion, lambién
por el gesto arquitectonico que continua
la linca de los desarrollos del grupo.
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GARCIA LORCA HOUSING

El arquitecto Gonzalo Castagnola ha
u)ncebld() este proyecto, tomando como
i a misma del entorno

jistico, permitiendo que las casas
se unan con el terreno y fluyan con la
dinamica del paisaje circundante. El disefio
se centra en la creacion de cuatro casas
distintivas, cuidadosamente integr en
el terreno para preservar la pri ad y
la independencia de cada una, enmarcadas
dentro de un concepto de housing. Cada
casa, con lres dormitorios, se destaca
por sus terrazas con parrillero, pérgolas,
jardines y accesos individuales que
enfatizan la sensacion de exclusividad.
Las fachadas, de estilo contemporaneo,
capturan la esencia estilistica del barrio,
combinando diversas texturas como la
madera, que aporta calidez y organicidad
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a las estructuras, mientras que los
voladizos  proporcionan  profundidad
y dinamismo al disefio. En el interior,
las casas ofrecen espacios comodos y
generosos, especialmente en la planta
alta, donde se encuentran los dormitorios,
disefiados para establecer una conexion
fluida entre el interic el exterior. Cada
fachada posterior enmarca una pérgola
que se convierte en un espacio de estar
al aire libre, fusionando la vida interior v
exterior en un equilibrio armonioso. Con
esta propuesta, este proyecto no solo
busca satisfacer las necesidades de sus
futuros habitantes, sino también enriquecer
la identidad visual y emocional de Parque
Miramar, creando un reflejo tangible de su
esencia conler
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Kopel Sanchez
Arquitectos

| Estudio de Arquitectura devino

en empresa Desarrolladora de sus

propios proyectos, con lo cual Fabian
Kopel y Sebastian Sanchez ingresan al
circuito aportando una vision distinta que
Ltonifico al sector. Rapidamente se han
posicionado como el Desarrollador mas
importante en el mercado local, con mas de
2000 unidades ya entregadas.

VENTURA TOWER

El desarrollo del proyecto VENTURA
TOWER supone una intervencion que
completa la trama urbana en la interface
de Montevideo con el departamento de
Canclones, en una zona alta y de singular
valor paisajistico. Ubicado sobre la calle
Alma Fuerte, a metros de Avenida de la
Américas, la lorre desarrollada por Kopel
Sanchez sefialard con vigor y disefio ese
pasaje lan lransilado de la ciudad que
conslituye el principal tramo de acceso
a Montevideo, desde el Este. Se trata
de la primera torre en Carrasco que
se desarrollard al amparo de la Ley de
Promocion de Interés Social. Importa saber
queintegralazaga VENTURA, desarrollada
por el Estudio, con lo cual incluye servicios
y caraclerislicas funcionales Gnicas que
apueslan al desarrollo de comunidad y
proponen una relacion muy particular con
el enlorno exlerior y lambién interior. La
lorre lendra diferentes lipologias pensadas
para un publico joven o adultos que viven
solos y necesitan una habitacion mas para
sus hijos v, a su vez buscan vivir con mayores
comodidades y cerca de su lrabajo. En
cuanlo a sus amenilies, lendra exclusivos
servicios pensados principalmente para
aquellas personas que buscan lecnologia,
innovacion y comodidad. Alli encontraran
espacios equipados con bajo consumo
energélico, bussines cenler, salon de
barberia y peluqueria, gimnasio, playroom,
salon de nifios, laundry, piscina, solarium,

quincho exterior con parrillero, huerta
organica v espacio de coworking, para
aquellos que eligen la melodologia home
office. La mayor parle de eslos espacios
no generaran gaslos en expensas para
los copropielarios, ya que se ulilizara un
sistema pay per use que apunla a que el
residenle que usa eslos servicios, deba
pagar por cllos.

COSTANERA VILLAGE

El proyecto ocupa uno de los lerrenos
libres mejor ubicados en la rambla de
la Barra de Carrasco, en Canelones. El
desarrollo del emprendimiento se asienta
conceptualmente en familias jovenes bajo
la premisa in boxing, alejados de la ciudad,
pero proximos a ella, con todo el confort de
una villa y un entorno paisajistico increible
por su vigor v encanlo. A los alraclivos
de su ubicacion suma su condicion de
primer edificio en Carrasco exonerado
de impuestos. El lerreno sobre el cual se
desarrolla el proyeclo cuenta con 7.500
melros cuadrados y permile el despliegue
de cinco villages conlemporaneos, a
saber: Marsella, Capri, Valdivia, Acapulco
y  Monaco. ElI proyeclo incorpora
1.500 metros cuadrados de lralamiento
paisajistico. Los primeros dos edificios
ubicados hacia el [rente se alzan con seis
pisos de altura y los otros tres dispuestos
hacia los fondos del lerreno, hasta cuatro
niveles. La disposicion de estos volimenes
genera un gran palio interno de uso com@n
con quincho, parrillero, piscina y solarium,
gimnasio y un espacio destinado al cowork.
La conslruccion propone, en base a la
lipologia del terreno, el conceplo de “villa”
con un discurso arquilectonico sumamente
interesanle que se adapta al enlorno y
acompafia al paisaje. El proyeclo deslaca
la suslentabilidad a parlir de los lechos
verdes y la intervencion con una importante
apuesla a paisajismo.
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os Olivos Barrio de Polo ubicado en

Carrasco, es unade las urbanizaciones

pioneras en el formato barrio jardin.
Fueron Luis Eduardo Cardoso y Ramoén
Sabella, amigos incondicionales, ambos
con virtud de cavilante y siempre inquietos
para con el hacer, esto @ltimo en esencia
y marcado por su altruismo para con el
préjimo, lo que los animdé a sofiar con
este proyecto tan particular que logra
conjugar la experiencia con la oportunidad
para atender una demanda creciente. A
comienzos del afio 1990 adquirieron el
terreno que hoy ocupa el barrio con la
idea de concebir un escenario para una
vida agreste y en comunidad. En aquel
entonces la ordenanza de subdivision
de tierras no estaba preparada para una
iniciativa urbanista con esas caracteristicas
y el proceso se torno en un proceso lento
que trajo consigo la oportunidad de revisar
una y otra vez la esencia del proyecto
y conseguir, sin dudas, el mejor partido
posible. El tiempo transcurrido afianzd
las condiciones juridicas y sociales para
que el proyecto resultara exitoso. La
descentralizacion urbana, el fendmeno de
expansion hacia la zona y la instalacion
de una completa bateria de servicios
ha consolidado al lugar y por supuesto
mejorado las condiciones naturales de una
propuesta que apela a un formato de vida
distinto. En ese momento convienen con
el Estudio Lecueder la administracion del
emprendimiento. Treinta afios después, Los
Olivos es dirigido Martin Cardoso, quien
lleva adelante el proyecto desde el inicio,
conoce Y fue testigo de la construccion de

[.os Olivos

cada una de las casas que hoy conforman
el barrio. El equilibrio alcanzado por las
diversas construcciones es el resultado de
un trabajo muy fino que sin limitar a los
habitantes si cuida el paisaje construido
con el mismo afan que al paisaje natural
que manliene sus caraclerislicas genuinas
con la flora nativa que participa del entorno
imponiendo su paisaje y animando ese
estrecho vinculo con los habilantes. Cada
estacion del ano propone un escenario
distinto y estimula de manera también
distinta a quienes lo viven.

LOS OLIVOS DE LOS HORNEROS

Los Olivos de los Horneros es el desarrollo
inmobiliario que suma ochenta hectareas
al fenomeno urbano que se construye en
Canelones a partir del eje del Camino de los
Horneros. A partir de este fraccionamiento,
que en realidad supone la construccion de
siete barrios, el paisaje del lugar alcanza
una singular complejidad enfatizando asi
el fenomeno de expansion territorial que
viene produciéndose en los ultimos afos.
El disefio del proyecto urbano a cargo
del Estudio Gomez Platero Arquitectura y
Urbanismo ensefia a su vez el perfil de una
tercera generacion en el concepto de las
nuevas urbanizaciones que enfatiza en el
paisaje con la creacion de circuitos que se
insertan en ¢l y con la formacion de zonas
libres muy importantes, rescata la libertad
proyectual para los habitantes en la medida
que no conslruye las casas, agrega un
centro comercial, un hotel boutique y un
colegio.
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El emprendimiento es administrado por el
Estudio Luis E. Lecueder, firma asociada
a las obras mas importantes que se han
llevado a cabo en el pais, en los Gltimos
treinta afios. La primera ya esta en marcha
y ocupa diez hectareas integrando 82 lotes
cuya superficie individual oscila entre los
ochocientos y los mil metros cuadrados. El
proyecto cuenta con areas para deportes
y recreacion, jardines tematicos, un
espléndido club house, un hotel boutique
y un entorno paisajistico especialmente
concebido a partir del énfasis en las
riquezas visuales del lugar. El master plan
integra siete barrios que incluyen un total
de cuatrocientos cincuenta lotes cuya
superficie oscila entre los ochocientos y los
mil cien metros cuadrados individuales y
en su disefio ha logrado capturar todas las
consideraciones que los antecedentes han
establecido como vitales en ese proceso de
maduracion para un formato que recibe al
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nuevo emprendimiento en la tercera edicion
del fenémeno.

El proyecto para el Colegio Moorlands
se ubica en una zona de rapida expansion
en la ciudad de Canelones, Uruguay. La
construccion se realizard en etapas y se
destaca por su entorno natural. El estudio
de arquitectura Gomez Platero esta a
cargo del disefio para esta sucursal del
colegio privado proveniente de Buenos
Aires, Argentina. Se sitia en Los Olivos, un
barrio en crecimiento en Canelones, cerca
de Montevideo. Se enfoca en la creacion
de entornos educativos innovadores,
adaptandose a las tendencias actuales que
valoran tanto las habilidades blandas (como
el trabajo en equipo y la creatividad) como
las habilidades duras adquiridas de forma
tradicional. Esto implica crear espacios
flexibles que puedan evolucionar a medida
que cambien las practicas educativas v las
expectativas de los usuarios.

JLUFSEN

0203 | Calle 29 esq. Calle 18
arino T: 2600 88 87 | Tiendas en Punta del Este: Av. Italia

, parada 4 1/2
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Sures

ajo la direccion de Javier Leslido,

SURES ha marcado una identidad

propia en el desarrollo de bienes
raices desde su fundacion en el afio 2007.
A lo largo de estos afios, la empresa ha
concretado un enfoque innovador que
le ha permitido destacar en un mercado
competitivo. Desde sus inicios ha
participado en una variedad de proyectos,
tanto mediante asociaciones estratégicas
como en el desarrollo de proyectos
propios. Esta diversificacion ha permitido
a la empresa no solo ampliar su portafolio,
sino también adaptarse a las cambiantes
demandas del mercado inmobiliario.
Uno de los pilares del éxito de SURES
ha sido su habilidad para llevar a cabo

proyectos innovadores que no solo cumplen,
sino que superan las expectativas de los
clientes. Desde residencias de lujo hasta
desarrollos comerciales, cada proyecto
refleja el compromiso de SURES con la
calidad y la excelencia. SURES ofrece
un servicio integral de asesoramiento en
todas las etapas del negocio inmobiliario.
Este enfoque holistico asegura que los
clientes reciban apoyo constante desde la
conceplualizacion del proyecto hasta su
culminacion.

ODA

En el corazon de Punla Carrelas, en Bulevar
Artigas 531, casi Nardone, se alza ODA

Punta Carretas, disefiado por el reconocido
estudio Carlos Ponce de Leon Arquitectos
en colaboracion con ZIP Arquitectos. Este
ambicioso edificio residencial transformo
el paisaje urbano con un disefo escultural
y contemporaneo. El terreno seleccionado
para esle proyeclo es Unico, ya que permile
orientar las fachadas hacia tres frentes
distintos, garantizando asi una abundante
entrada de luz natural y una optima
circulacion de aire en todas las unidades.
La construccion de ODA Punta Carretas
esta a cargo de Arca, una constructora con
mas de cuatro décadas de experiencia y un
prestigio incomparable en la ciudad. Con
8.000 metros cuadrados construibles, ODA
Punta Carretas se presenta como un edificio
equilibrado y sofisticado, concebido para
brindar confort y amplitud a sus futuros
residentes. Desde el imponente lobby con
servicio de conserjeria las 24 horas, hasta
los 12 pisos que albergaran un total de 60
unidades, cada espacio esta diseflado con
meticulosidad y atencion al detalle.

Las unidades residenciales incluiran
apartamentos de 1, 2 y 3 dormitorios,
muchos de ellos con amplias terrazas
panoramicas que ofrecen  vislas
impresionantes de la ciudad y el entorno
natural circundante. En el tercer piso, los
habitantes podran disfrutar de una piscina
de 14 metros de largo, un solarium, un
gimnasio y exuberantes jardines. Ademas,
un rooftop panoramico accesible para
todos ofrecera un lugar perfecto para
trabajar, estudiar o simplemente relajarse
mientras se contempla el paisaje urbano y
el rio.

SIGMA PARQUE

Sigma Parque es un proyecto innovador
con una identidad vanguardista y un
espiritu  urbano, desarrollado bajo la
premisa “Work & Live” en Montevideo.
Situado en un entorno que ofrece
amenidades naturales en el corazon de la
ciudad, este desarrollo esta disefiado para
maximizar las virtudes arquitectonicas y la
calidad constructiva, brindando un espacio
confortable tanto para vivir como para
trabajar. El estudio de arquitectos ZIP ha
disefiado un edificio compacto con una
impronta moderna y urbana, ofreciendo un
total de 36 apartamentos monoambiente,
de 1y 2 dormitorios, optimizados para ser
utilizados como vivienda u oficina. Ubicado
en la planta alta del edificio, este espacio
cowork cuenta con excelente iluminacion
natural y vistas despejadas, equipado con
todo lo necesario para un ambiente de
trabajo confortable. Una huerta urbana
situada en la azotea del edificio, ideal
para cultivar alimentos y disfrutar de la
jardineria. Un espacio rooftop perfecto
para disfrutar en cualquier momento del
dia, con vistas despejadas y excelente
iluminacion natural. Por la noche, el rooftop
se convierte en un lugar ideal para eventos,
gracias a su barbacoa y la vista estrellada.
El proyecto se encuentra en la emblematica
Av. Ponce, una ubicacion privilegiada
que ha experimentado  numerosas
transformaciones en los tltimos afios. Esta
zona residencial y parquizada, cercana a
un pulmon verde de la ciudad, ofrece una
excelente conectividad sin sacrificar la
tranquilidad.
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5529 RAMBLA

Este provecto desarrollado por Sures
y el estudio Luis E. Lecueder, con la
participacion del reconocido arquilecto
Francesco Comerci y el disefiador de
interiores Hassen Balut. Ubicado en Punta
Gorda, una de las zonas mas interesantes
de Montevideo. Este proyecto se desarrollo
en cualro niveles, con una unidad por piso
y amplias lerrazas con vista al suroeste.

La fachada vidriada del edificio brinda
un aspecto liviano y permite disfrutar
plenamente de la vista a la rambla de
Montevideo. Este emprendimiento tuvo la
innovadora idea de convocar a habitantes
que trabajaron junto a arquilectos vy
disefiadores, diseflando una planta con
estilo personal.

arca.com.uy

construcciones
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[.a Tahona

a vision ¢ inquictud de Leandro

Anon supuso que Lreinta afios alras,

el suefio de transformar una fraccion
de campo ubicada en un paraje idilico
y apenas distanlte de Monlevideo, en la
pujante realidad urbana que hoy lrasmile
el Camino de los Horneros. Asi nacio, en
el ano 1992 Lomas de Carrasco, luego
de la Tahona, la primera urbanizacion de
Canelones, pionera en el pais.

Desde entonces a la fecha, la gesla
colonizadora del lugar se ha convertido
en el centro de una induslria pujanle que
genera un flujo conslante de obras, en el
mundo de La Tahona permanentemente
relevamos entre ochenta y cien casas en
conslruccion.

Eldesarrollo de urbanizaciones ha permitido
generar identidad a la zona y conslruir
comunidad a parlir del fuerte vinculo que
Afion y su lamilia imprimen a cada nuevo
emprendimiento, desde la practica del Gollf,
a la vifia y el aceile de oliva, los habilantes
descubren en el universo que propone el
grupo LA TAHONA opciones que en todos
los casos apueslan a un estilo de vida, a una
manera de hacer y de ser. Actualmente el
grupo que lidera Leandro Afion despliega
sus proyeclos en olras zonas de Canelones
y también en Salto, Paysand.

LOMAS DE LA TAHONA Creado en el
afio 1994, fue el barrio precursor de esle
estilo de urbanizaciones que aporlan
calidad de vida a mas de 1.000 habilantes.
Un desaliante campo de goll de 18 hoyos
que fue cuidadosamente disefiado,
acompafiado por grandes areas verdes y
calles pavimentadas conforman el marco
ideal para que sus propielarios disfruten de
las aclividades al aire libre. El barrio cuenta
con driving range, putting Green, gimnasio,
salas de filness, sala para nifios y jovenes,
canchas de Llenis, [Gtbol, piscina abierla,
un restoran y un acogedor Club House
protagonista de varias actividades sociales,
culturales y deportivas que le dan vida al
barrio v sus habitantes.

CECADE

El Centro de Entrenamiento de Caballos
Deportivos (Cecade), se lrasladara al esle
de Cavas de LaTahona. Cavas de LaTahona
es un barrio exclusivo situado entre Lomas
de LaTahona y el nuevo programa ecuestre,
ofreciendo un entorno privilegiado para
el desarrollo de aclividades deportivas y
recrealivas de alla calidad. Hacia el este
de Cavas se eslan inslalando el Cecade
con su Club House, caballerizas con
capacidad para 100 caballos, un picadero
lechado, una pisla de paslo, una escuelila
de equilacion y loda la infraestructura
asociada al programa de primera calidad.
Ademas, se estan sumando dos canchas
de polo con su propio Club House. El
Cecade se esla disefiando con la mas alta
lecnologia y los mejores eslandares para
garanlizar un entrenamiento oOptlimo y
seguro lanlo para los caballos como para
los jinetes. Las instalaciones incluiran
areas especializadas para el cuidado y la
rehabilitacion de los caballos, asegurando
asisubienestlarintegral. Cavas de LaTahona
ofrece una combinacion Gnica de vislas
espectaculares. Hacia el este, los residentes
podran disfrutar del impresionante paisaje
del programa ecueslre, mientras que hacia
el oesle se pueden apreciar algunos hoyos
de la cancha de goll de Lomas de La
Tahona. Esle barrio lambién cuenta con dos
heclareas de vifiedos y lres grandes lagos,
que complementan un programa residencial
sin igual. El uso del Cecade sera similar al
aclual, pero con la intencion de mejorar y
expandir las actividades ofrecidas. Ademas,
se estan explorando ideas para vincular
esle nuevo centro con el La Tahona Golf
Club, lo que podria brindar a los miembros
acceso a una gama mas amplia de servicios
y actividades recreativas. Con estas nuevas
instalaciones, se busca no solo mejorar
la calidad del entrenamiento ecuestre
en la region, sino también fomentar una
comunidad acliva y compromelida con el
deporte v el bieneslar animal, creando un
entorno donde el lujo y la naturaleza se
encuenlran en perfecla armonia.
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Estudio
Tanco

| estudio TANCO conformado por

el Arquitecto Marcelo Scorza y el

Arqutiecto Juan Francisco Cabrera
Berobide, mantiene la participacion de
su fundador, el Arquitecto Juan Pedro
Tanco Errea que ya relirado parlicipa
como inversor, con lo cual se trata de
un equipo de trabajo que acumula una
fabulosa experiencia de mas de cuarenta
afios y mas de 100.000 metros cuadrados
construidos en diversos programas. En su
actual dinamica de funcionamiento también
operan como Desarrolladores Inmobiliarios
de proyectos propios.

EDIFICIO BARCELONA

El Edificio Barcelona es uno de los @ltimos
lanzamientos del Estudio, destacandose por
su disefio moderno y ubicacion privilegiada.
Situado en la entrada del Parque Miramar,
este proyeclo se inspira en la obra del
cClebre arlista Joan Mird, logrando una
perfecta combinacion entre arle y disefio,
a parlir de contrastes. El Edificio Barcelona
no solo se deslaca por sus caraclerislicas
de alta calidad y disefio innovador, sino
lambién por su inlegracion armoniosa con
el entorno natural y su compromiso con el
bieneslar de sus residentes.
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Médano El Pinar

El Opus local

édano El Pinar, el altimo proyecto

disefiado por el renombrado

arquitecto  Rafael Vifioly, es
un desarrollo residencial multifamiliar
de lyjo, innovador, ultra sustentable que
esta ubicado a solo quince minutos de
Montevideo, que ocupa el tnico terreno de
la Ciudad de la Costa que no esta separado
de la playa por una carretera. La ubicacion
tnica [rente al mar se encuentra justo delras
de las dunas en el borde de un vecindario
residencial de poca altura. La forma larga,

de Vinoly

baja y vigorosa del edificio lo integra con el
paisaje de suentorno pristino para minimizar
su impacto visual en el vecindario y hacerlo
completamente invisible desde la playa
publica. Aproximadamente ciento veinte
unidades frente a la playa con tipologias
que parten de un dormitorio v llegan hasta
los cinco dormitorios estan dispuestas a
lo largo de los 425 metros de longitud del
edificio en una configuracion de terrazas
que ofrece a casi todos los apartamentos
jardines abiertos al cielo de generosas

proporciones con vistas a la playa hacia
el sur o hacia una gran laguna hacia el
norte. Todas las unidades orientadas al
sur cuentan con areas de estacionamiento
privadas adyacentes o garajes conliguos
cerrados, y todas las unidades orientadas
al norte disfrutan de estacionamiento
cubierto a no mas de treinta metros de sus
puertas principales.

La arquitectura sin precedentes del
edificio significa que ningin apartamento
esta encima de otro. Los grandes jardines
privados y la meticulosa atencion al
aislamiento visual y actstico hacen que
cada unidad se sienta mas como una casa
independiente que como un apartamento.
La sensacion se amplifica con el acceso
directo a cada unidad sin necesidad de
vestibulo. El proyecto incorpora muchas de
las lecciones aprendidas con tanto esfuerzo
en tiempos de crisis sanitaria y ofrece todas
las ventajas de una vida independiente con

i

PG, .

todas las comodidades y servicios de un
edificio de apartamentos con servicios de
alto nivel. Médano El Pinar aspira a ser el
primer edificio de consumo de energia casi
nulo y una construccion potencialmente
neutra en carbono en la region mediante el
uso extensivo de materiales de construccion
de origen local que secuestran carbono,
generacion de energia fotovoltaica a escala
comercial, plantas térmicas centralizadas
redundantes, recuperacion de agua
de lluvia y techos verdes. , bombas de
calor y ventilacion cruzada ubicua. La
sostenibilidad radical del desarrollo se
combina con interiores logicamente
distribuidos y de generosas proporciones
que se abren a los grandes jardines
privados elevados con vistas panoramicas
para crear un efecto de “lujo consciente”:
una sensacion de ser uno con la naturaleza
Y €ONn uno mismo en un enlorno que apoya
la resiliencia, armonia y bienestar sin
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ser —ni senlirnos— [rivolos u ostentosos.

Médano El Pinar es el segundo proyecto
de desarrollo en Uruguay de Desarrollos
Integrados, una empresa de desarrollo
inmobiliario  de  servicio  completo
cofundada por Rafael y Roman Vifioly.
La firma integra lodos los eslabones de la
cadena de valor del desarrollo inmobiliario,
desde el disenio hasta la construccion,
la  comercializacion y la  gestion
inmobiliaria, y se centra exclusivamente en
ubicaciones privilegiadas y sostenibilidad
medioambiental. Integrated Developments
trabaja e invierle en un horizonte de
largo plazo, tanto operativa como
financieramente. Esto permite a la empresa
gestionar los activos que crea para que
sigan mejorando con el tiempo.

CARACTERISTICAS DE
SOSTENIBILIDAD

NZEB. Edificio de consumo energélico
casi nulo. Edificio de muy alto
rendimiento  energético. Ventilacion

cruzada ubicua.Venlanas y cerramientos
de alto rendimiento. Techos verdes.
Electrodomésticos de bajo consumo e
iluminacion LED. Planta térmica central con
enfriadoras de recuperacion de calor de alto
rendimiento. 5.500 m2 de paneles solares
folovoltaicos (650 KW) estan inlegrados
en el tejado del edificio v producen 1.330
MWh al aflo. La generacion de energia sera
cercana al 100% del consumo energético
estimado. Reduccion de la huella de
carbono. Objetivo de Carbono Neutral.
Estructura de madera maciza de origen
local y disefiado con una huella de carbono
minima atribuible al transporte. Soporte
para vehiculos eléctricos con bateria: cada
residencia contara con infraestructura de
carga alimentada parcialmente a través
de la planta solar fotovoltaica del edificio.
La captacion de agua de lluvia reducira
significalivamenle el consumo de agua
potable. Estanque de retencion para el
intercambio de calor y para prevenir la
erosion de las dunas en caso de fuertes
lluvias.

Nueva Corrediza Pro

Alta
& L
hermeticidad
[ ] i
y diseio de
vanguardia
<4 R T OES T
Las nuevas aberturas Summa Corrediza Pro estan pensadas para el clima y
el disefio actual. Ventanas de grandes dimensiones con un innovador
sisterma de movimiento de hojo perpendicular al marco.

Su glta hermeticidod brinda maxime contort y aislomiento ocustico eficiente.
Calidod y beneficios premium para que proyectes y vivas, sin |imites.

summa

Corrediza Pro

A/ Aluminios
del Uruguay

e gl dasitoal i o peniil

("

ﬂ‘ aluminios.com

Ve




Walmer
lLagoon
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la concepcion del proyeclo se baso en e “‘\.‘\i"- “-J‘-' 1‘- ‘-1 "'! ‘- - - - - -

el cuidado de todos aquellos aspectos T
que hacen a la experiencia emocional del
habitar. A partir de un emplazamiento
definitivamente Gnico, los dos volimenes
disefiador resuelven la mejor ocupacion
posible del terreno disponible, que se
enfrenta a medianeras que logra salvar |
al correr el eje de la torre posterior. El Lﬂﬁﬁ
conjunto integra cuarenta v siete unidades HELL
con cocheras y una bateria de amenities de .. . . N
primer nivel. La estructura baja de ambos el 8 N1
bloques corre a lo largo de la totalidad
del frente disponible, aprovechando el B i i
desnivel natural del terreno para generar un - = e I s 3
ingreso inductivo. Las unidades de mayor " e e =
dimension se ubican hacia las esquinas - !
v las fachadas corren abiertas a modo de Rt P B e i e re T ETETr . S S e e

bandejas transparentes, con barandas de ur# i
vidrio y grandes ventanales piso-techo i
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|I"]”"III'| ﬂl g ..--1mumnu BT A R = T - e S TN e T

_Llll-"_l apdim i':ruﬁﬁ"
| ! il

que confieren esa sensacion permeable
que vincula los espacios interiores con
las maravillosas vistas del nacimiento de
la playa mansa. Los cinco niveles, planta
baja, cuatro plantas y azotea, generan un
movimiento en angulo ligero que habilita
al segundo bloque que corre paralelo a la
Laguna lindera, sin perder vistas parciales
sobre la playa. Entre los amenities vy
servicios que ofrece se incluyen lavadero,
tres barbacoas, un gran gimnasio, dos
piscinas, solarium, rincon de juegos, salas de
juego para nifios y otra para adolescentes,
bicicleteros, servicio de mucama, servicio
de playa. Siguiendo el formato de planta
invertida, las piscinas exteriores, barbacoas

v salas de juegos ocupan la planta ] - : A R : ¥ ! ; ki : — th*—‘.- =-:-|.=¢'*.- ‘}?
N 1]  C Y \NOTS Areas » i C | 1 3 e eh o = o '._- o l_:*" £ 3
superior de cada bloque, generando arcas : L i \ _ ; o rEET R TR TS e TR ] e

transitables de gran comodidad. ————— T i Bt [ W S R LY et
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FOREST

DRAPERY HARDWARE

www.forestgroup.com

La respuesta
tecnica a las
necesidades
estéticas

Rieles curvos:

* Aluminio de extrusion.

* Para empotrar en cielorraso.

* Infinitas posibilidades de curvados.

Motores:

* Potentes vy silenciosos.

* Deslizamiento: 20 cm./segundo.

* Accionamiento: por pulsador, control remoto,
: arrastre o domatica.

4 Componentes y accesorios

Colores: Blanco, gris y negro.

EEDO

MADE IN HOLAND

 EnkoSA /
en KO“ Dep. Técnico: Carabelas 3283
Tel. 2209 2424 - Montevideo

DIVISION CORTINAS www.enko.com.uy
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ARCHE

Arquitectura&Disefio

R
L SN

ALEFACCION
" A PELLETS
| PARAVOS

Ponemos el sistema de calefaccidn mas eficiente a tu alcance.

Te asesoramos, lo instalamos y te damos el mejor respaldo.

VIVION HAUS

Ambient Technologies

Descubri todos los modelos en: vivionhaus.com
Av. ltalia 6378 / Tel.: 2600 4614




RANZ CLASSIC

Una iteracién contempordnea de un clasico atemporal

franzviegener.latam info.uruguay@grupofv.com
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