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En todos nuestros locales
Ventas On Line ' qs ro
@ castro.com.uy Hacemos tu casa realidad.
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Hay algo sobrenatural al usar
Hydrocrom
Kromosystem

Pinturas al agua Milesi, la proteccion'y
los colores que perduran en el tiempo.

* Sistema tintométrico Y2K - RAL.

- Resistencia a la inclemencia de climas extremos,
rayos UV e IR.

- Colores intensos.

- Terminacion: Mate
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Bona

www.bona.com

Pisos: Madera sélida / Parquet / Ingenieria / Multilaminado

La conflanza en
adhesivo Bona R848

El primer secreto del éxito con las maximas
prestaciones para las situaciones mas adversas.
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Base Silano con mas de 300.000 m2 de pisos pegados.
Transitable luego de 24 horas.

Reduce la contaminacion sonora.

No hincha la madera.

Inofensivo para la salud y el medio ambiente.

Elastico de acuerdo a Norma EN14293.

Indicado para pisos con losa radiante.

1IN

Solucion para un pegado perfecto
Pasta niveladora.

Barrera anti humedad.

Impregnantes promotor de adherencia
Maquinas y herramientas.

Presentacion:
0.94 kg., 4.39 kg. y balde de 15 kg.

B
I
Made in Sweden
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FOREST

DRAPERY HARDWARE

www.forestgroup.com

Medical Track System Tecnologia en movimiento
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Rieles sanitarios

El mejor sistema
desarrollado para el
resguardo de salas
hospitalarias

Rieles sanitarios lagueados con particulas de plata
que ayudan a proteger contra bacterias daninas
como MRSA, E-Call, Salmonela y que disminuye el
rlesgo de contaminacion cruzada.

* Rieles de suspensién gue posibilitan todo tipo de curvado.

* Tejidos antibacteriales e hipoalergénicos.

¢ Sistemas motorizados con accionamiento remoto o tactil.
¢ Cortinas sanitarias.

[ * BioCote®, aditivo de particulas de plata que ayuda m
C € MADE IN HOLLAND a proteger contra bacterias dafinas como MRSA, E-Coali, I
| Salmonella y disminuye el riesgo de contaminacion cruzada.
DIVISION  CORTINAS
Enko S.A.

Dep. Técnico: Carabelas 3283
Tel. 2209 2424 - Montevideo
www.enko.com.uy
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En el showroom de Avenida

Italia y Luis Alberto de Herrera,

el disefo desafia a rodear la vida
cotidiana de mayor funcionalidad,
elegancia, originalidad, confort,
calidad vy placer.

Todo lo que se encuentra alli,
desde los muebles de cocina a los
equipamientos para banos,

desde el mobiliario de

jardin a las propuestas para

toda la casa, desde las lineas
propias a las exclusivas marcas de
liderazgo mundial, esta unido por
una linea sutil pero inconfundible:
la del disenho europeo puesto

al servicio de la calidad de vida.

|
PORCELLANATOS | GRIFERIAS | BACHAS | SANITARIOS Z .
Av. Italia 3105 esq. Luis Alberto de Herrera R EN
CP: 11600, Montevideo
Tel.: 2486-1000 baﬁﬂs +mﬂinas +casa
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Viejos suenos, nuevos barrios

POR DIEGO FLORES

1 desarrollo y evolucién de las nuevas

urbanizaciones cuenta ya con una

historia que narra historias de suefios
desde hace ya treinta afios, cuando
despuntaron primero Marina Santa
Lucia en San José y luego La Tahona en
Canelones, ambos proyectos a cargo del
Arquitecto Samuel Flores Flores. Desde
entonces el formato se ha multiplicado
generando un fenémeno de nuevas
centralidades residenciales en todo el
pais, pero manteniendo en Canelones el
epicentro.
Los cuestionamientos a propédsito de estos
programas urbanos han sido parcialmente
superados por los hechos que ensefian
claramente la firme decisién del mercado
que de la mano de los habitantes privilegia
la seguridad y de una manera fundamental
promueve un estilo de vida que contrasta
con el vértigo y el bullicio de la vida en las
ciudades. El aspecto social que vincula al
fenémeno con la segregacién y el clasismo,
ha perdido fuerza en la medida que el paso
del tiempo ha ensefiado que con estos
proyectos lo que se genera es comunidad
y en consecuencia lo que se alimenta es
el contacto y el vinculo entre los vecinos.
De alguna manera muy especial, las
nuevas urbanizaciones crecen en aquellas
areas donde la ciudad ha resignado su
participacién.

Entre los desarrolladores inmobiliarios
y operadores destacan aquellos que son
los creadores de la ultima etapa, cuya
aparicién ubicamos en los afios ochenta
y entre ellos, el Estudio Luis E. Lecueder
ocupa un espacio importante. En la misma
linea podemos ubicar a la familia Afién
responsable de la creacién del eje Camino
de los Horneros, en Canelones. A partir
de la visién de estos hombres y mujeres la
realidad social yurbana comenzé a cambiar,
algunas veces anticipando las demandas
de tiempos que llegaban después y otras
adaptandose a las necesidades en tiempo
real. En este proceso son miles los metros
cuadrados construidos y profundas las
transformaciones en el paisaje. Basta
recorrer la avenida de las Américas y
adentrarse en sus laterales, recorrer

la rambla en la ciudad de la Costa o
recorrer el camino mas alla del aeropuerto
internacional de Carrasco, hasta el
Camino de los Horneros para verificar que
aquellos campos yermos hoy son zonas
residenciales en una nueva generacién
urbana que privilegia, a instancias de la
administracién de Canelones, ese aspecto
rural que establece el contraste con la
ciudad y su rigor estructural.

Entre los numerosos actores que ingresaron
al mundo del desarrollo inmobiliario
en nuestro pais, los nuevos operadores
representan a la generacién que se prepara
para tomar la posta y mantener encendida
la llama de la conquista y colonizacién de
nuevos territorios para la vida de un sector
de la comunidad que redescubre el valor
del tiempo y el contacto con la naturaleza,
sin abandonar sus vinculos con la ciudad,
que como se vera al recorrer las zonas
escogidas, siempre esta préxima.

La evolucién del concepto ha sido una
constante en el desarrollo de estas nuevas
urbanizaciones. Primero era solo la tierra
y cada habitante debia luego de adquirirla
hacerse cargo de su construccién. Luego
en una segunda generacién se desarrollan
barrios con las casas construidas en base a
una oferta limitada de opciones formales
y en la tercera generacién se desarrollan
urbanizaciones con torres en altura. El
espiritu en cada caso es el mismo, la
construccién de comunidades que, si se
mantienen estructuralmente cerradas, se
abren hacia el entorno a partir del trabajo
de los proyectistas que generan interfases
naturales que enriquecen al paisaje del
lugar donde se instalan, mejorando la vida
de todos.

Con la presente edicién compartimos
con Ustedes el proceso de creacién y
desarrollo de un concepto particular que
se llama OLIVOS. Entendemos que con
este emprendimiento se afirma un proceso
de treinta afios que recoge lo mejor y
anticipa lo que viene.

Salud a las obras que suefian los locos
visionarios, las ejecutan los luchadores
natos, las aprovechan los felices cuerdos y
las critican, los inttiles crénicos.

aydblog.com
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Especial Barrio Olivos

Carlos Alberto Lecueder

VIVIR EN EL FUTURO

REDACCION: DIEGO FLORES
FOTOGRAFIA: ESTUDIO LECUEDER

Los procesos de desarrollo y crecimiento de las ciudades siempre
son la consecuencia del suefio, arrojo y voluntad de hombres que
los conciben y luego arriesgan todo en procura de concretarlos.
Ciertamente es una actividad lucrativa, pero importa saber que
al revisar y estudiar el fendmeno descubrimos que los réditos y
ganancias no suelen ser el motor principal de aventuras animadas
por espiritus que no pueden evitar mirar mas alla del horizonte. En
el caso de los emprendimientos inmobiliarios y comerciales que
han transformado la realidad urbana en nuestro pais en los ultimos
cincuenta afos, la historia es particularmente rica e intensa y al
narrarla resultaimposible abstraerse de algunos hombres o familias
que se asocian, indisolublemente, al proceso. Es el caso de Luis
Eugenio Lecueder y su familia, que han sido motor y potencia para

Carlos Alberto Lecueder

los mas importantes hitos urbanos de las ultimas décadas.

participé activamente en el desarrollo

parala construccién de treinta y cuatro
edificios en Punta del Este y Montevideo.
Como promotor y administrador se
vinculé con algunos de los estudios de
Arquitectura de mayor prestigio de su
época, como el caso de Gémez Platero
- Lépez Rey, con quienes se viabilizaron
algunos de los desarrollos més importantes
del momento.

El Contador Luis Eugenio Lecueder

Aln recuerdo la singular elocuencia y
entusiasmo de Luis Eugenio Lecueder, su
figura delgada y siempre 4gil. Lo conoci en
su estudio del centro, ubicado en un octavo
piso de la calle Convencidn, entonces, era
el afio 1984, promovia la construccién
de Montevideo Shopping Center. La
entrevista que preparaba para publicar
en el diario El Pais me permitié compartir
una hora con él. Entonces no todos crefan
en la idea de un emprendimiento de esas
caracteristicas funcionara en nuestro pais
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y mi entrevistado no tenia ninguna duda,
estaba convencido ya no sélo del éxito
de su proyecto, sino de que se trataba del
inicio de una nueva era para la ciudad
de Montevideo. Y el tiempo le daria la
razén, el centro comercial ubicado sobre
la avenida Luis Alberto de Herrera, primer
Shopping en el Rio de la Plata, fue el inicio
para el desarrollo del proceso de nuevas
centralidades en la ciudad y el nacimiento
de una nueva era para la vida comercial
en el pals. A este primer gran Mall le
siguieron luego Portones de Carrasco y
Tres Cruces. La experiencia trajo consigo
la especializacién en este formato, lo que
significé entonces el concurso del Estudio
Lecueder en emprendimientos en distintas
provincias de la Republica Argentina y
también en Paraguay.

En los afios noventa, el Estudio Luis E.
Lecueder, dirigido por Carlos Alberto
Lecueder -uno de sus cuatro hijos-, inicia
el desarrollo que consolida el proceso de
nuevas centralidades que modificarian

definitivamente la realidad urbana de

Montevideo; con la construccién de las
primeras torres del World Trade Center,
proyectado por los arquitectos Ernesto
Kimelman y David Flom, y que junto a
Montevideo Shopping constituye hoy todo
un mundo que incluye shopping, torres
residenciales, corporativas, hotel y zonas
francas. Vino luego el crecimiento en el
interior, con los shopping y terminales de
Salto, Paysandui y Mercedes, el shopping
de Colonia, mientras que en Montevideo
se desarrollaba Nuevocentro Shopping

y el afio pasado, Plaza Italia. En todos los
casos con el Estudio del arquitecto Martin
Gémez Platero.

A propédsito del tema que ahora nos
ocupa, las nuevas urbanizaciones, el papel
desempefiado por la familia Lecueder
también es vital. Desde su estudio se
resolvié la viabilidad y construccién del
primer barrio privado del pais, Marina
Santa Lucia, proyecto desarrollado con
el propietario de las tierras, el Sr. Alberto
Pujol y que fuera confiado al Estudio de
Samuel Flores Flores.

aydblog.com 21



Especial Barrio Olivos

Esta urbanizacién ubicada practicamente
en la linea que separa los territorios de
Montevideo y San José consistia en un
fraccionamiento que incorporaba una
marina de caracteristicas singulares vy
rapidamente se pobld por habitantes que
construyeron sus residencias permanentes
y también muchos que alli edificaron
segundas residencias para habitar los fines
de semana.

LA PASION DEL CONQUISTADOR

Alo largo de los tltimos treinta afios hemos
coincidido en numerosas oportunidades
con Carlos Alberto Lecueder. La
gestualidad y la desmesurada humanidad
que lo definen nos recuerdan, cada vez,
a su padre. Luego la pasién con la que
continta atendiendo los requerimientos
rutinarios de todos y cada uno de los
emprendimientos que ha generado su
Estudio y con los que aborda nuevos
proyectos, enfatizan lo que en sintesis
debemos asumir es una cuestién genética
que luego se explica al conocer a sus seis
hijos, que trabajan a su lado.

Conversar con Carlos Alberto Lecueder es
siempre una experiencia que enriquece.
En estos momentos lo abordamos
telefénicamente... con la crisis sanitaria
fue necesario reemplazar las entrevistas
personales por conversaciones telefénicas
y via zoom. De hecho, me acostumbré
y muchos dias permanezco en casa y
mantengo ese ritmo y asi las jornadas
se mantienen largas, pero estar en casa
aligera la cosa...

A finales del siglo pasado, con el barrio
privado San Nicolds ya en construccidn,
a través de la inquietud de un grupo
de familias entre las que participaba la
familia Cardoso, lo contactan con la idea
de estudiar la posibilidad de desarrollar

22 arquitectura&disefo

un barrio privado en la zona de Carrasco
Norte. ..aquello era tierra rural, sin
saneamiento, ni electricidad, ni calles
asfaltadas. Yo era amigo de Cardoso,
habiamos asistido al mismo colegio, eran
propietarios de los terrenos que hoy
ocupa la urbanizacién Los Olivos, habian
formado un consorcio y logrado en la
Intendencia de Montevideo los permisos
para que aquellas tierras figuran como
tierra urbana. Las primeras etapas del
desarrollo fueron largos afios de permisos
y negociaciones con la Intendencia, que
confieso trabajé siempre de manera muy
seria y responsable. Nuestro estudio se
caracteriza por la capacidad de desarrollo,
trabajamos siempre con tres consignas muy
claras: Seriedad a la hora de emprender,
funcionalidad en lo que hacemos; para
esto es vital que la obra quede bien, con
una estética que funcione y finalmente
cuidar siempre el aspecto de la seguridad
-que en aquellos afios resultaba algo
vital-. Decidimos apostar por la ideaq,
y fue una inversién muy grande en un
terreno que en aquel entonces no era lo
que hoy conocemos: no habia nada. Junto
a los propietarios, construimos ciudad y
transformamos tierras rurales a lo que hoy
se conoce como Los Olivos, en los Barrios

del Polo.

El éxito en la comercializacién en los
Los Olivos de Barrios de Polo anima el
desarrollo de una segunda generacién,
en el Camino de los Horneros. ..tenemos
un proyecto muy interesante que
consideramos mejora lo anterior que ya era
muy bueno y nos permite evolucionar en
un concepto que tiene un gran potencial.
Construir ciudad, generar soluciones para
habitantes y también promover vehiculos
para la inversién, nos anima en la tarea de
avanzar y canalizar nuestra inquietud por
hacer. Ser y hacer.

MAGUINOR
EhaiMADERAS

Barraca - Boutique

La eleccion
natural. - e

Revestimientos

Distribuidores exclusivos en Maldonado de:

...in form und farbe
Aceites-Cera para: Mobiliario  Puertas y ventanas = Decks - Pisos = Siddings

Atencion personalizada:

CASA CENTRAL SUCURSAL MALDONADO
Tel.: 2522 4307 - 2522 5835 - Telefax: 2525 1154 Tel.: 4226 3515 - 4226 3139
Camino Pavia 3052 / 60 - CP 15000 Montevideo Ruta 39, Km 10 - Maldonado

www.maguinormaderas.com.uy




LOS OLIVOS
BARRIOS DEL POLO

PROGRAMA: URBANIZACION BARRIO JARDIN
PROYECTO: ARQ. FEDERICO BERVEJILLO
ADMINISTRACION: ESTUDIO LECUEDER & MARTIN CARDOSO
PAISAJISMO: CECILIA SOLER & VICTORIA DIAZ
UBICACION: CARRASCO, MONTEVIDEO, URUGUAY
ANO: 2011
METRAJE: 25 HAS

FOTOGRAFIA: JOSE PAMPIN, NICO DI TRAPANI Y ESTUDIO LECUEDER
IMAGENES: ESTUDIO GOMEZ PLATERO ARQUITECTURA & URBANISMO
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El desarrollo de las nuevas urbanizaciones denominadas
Barrio Jardin son una realidad que recorre la periferia
capifalina con emprendimientos que foman nota del
. paisaje y se relacionan con un estilo de vida donde
ﬁ-rﬁ C g do GBI e la naturaleza y la seguridad son la prioridad y al mismo
P a3 ajr'_--".q;- SR S tiempo la comunidad juega un papel mas intenso.
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stos barrios son escenarios que

contienen y al hacerlo se funden en las

prioridades de los habitantes que son
quienes aportan de vida al entorno. Los
Olivos Barrio de Polo ubicado en Carrasco,
es una de las urbanizaciones pioneras en
este formato. Fueron Luis Eduardo Cardoso
y Ramon Sabella, amigos incondicionales,
ambos con virtud de cavilante y siempre
inquietos para con el hacer, esto ultimo en
esencia y marcado por su altruismo para
con el préjimo, lo que los animé a sofiar
con este proyecto tan particular que logra
conjugar la experiencia con la oportunidad
para atender una demanda creciente.

A comienzos del afio 1990 adquirieron el
terreno que hoy ocupa el barrio con la
idea de concebir un escenario para una
vida agreste y en comunidad. En aquel

arquitectura&disefio

entonces la ordenanza de subdivisién
de tierras no estaba preparada para una
iniciativa urbanista con esas caracteristicas
y el proceso se torno perezoso, esto generé
tiempos lentos que trajeron consigo la
oportunidad de revisar una y otra vez
la esencia del proyecto y conseguir, sin
dudas, el mejor partido posible. El tiempo
transcurrido  afianzé las condiciones
juridicas y sociales para que el proyecto
resultara exitoso. La descentralizacién
urbana, el fenémeno de expansién hacia
la zona y la instalacién de una completa
bateria de servicios ha consolidado al lugar
y por supuesto mejorado las condiciones
naturales de una propuesta que apela a un
formato de vida distinto. En ese momento
convienen con el Estudio Lecueder la
administracién del emprendimiento.

Cno. Dr: Adoifo Brunel

..en aquel entonces la propuesta
inmobiliaria  ofrecia la vida en alturq,
en edificios, alejado de lo agreste y la
fortaleza de esa consistencia partia de la
conectividad y cercanias con el entorno
laboral de los habitantes; esto comenzé a
perder sustancia a través del anhelo por
un estilo de vida en un entorno mds natural
que también pueda ofrecer la tan deseada
seguridad y tranquilidad, haciendo eco
de lo que estipulaba el mercado para
con las preferencias de los habitantes
que buscaban exiliarse de las urbes... nos
comenta Martin Cardoso, encargado y
responsable de la urbanizacién. Martin
lleva adelante el proyecto desde el inicio,
conoce y fue testigo de la construccidén de
cada una de las casas que hoy conforman el
barrio; su presencia no pasa desapercibida:
alto, espigado, de contextura atlética y
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siempre de buen talante con una larga
sonrisa en la cara. Relajado, de pocas
palabras -claro y concreto- nos cuenta
con profundidad el proyecto y el desenlace
del mismo con tanta precisién que revela
su condicién detallista...luego de lotear el
terreno, el decurso marcd gran aceptacién
en el plano comercial y ensefié celeridad
en el proceso de venta de los terrenos y
en consecuencia la arquitectura comenzd
a acompafiar el paisaje ddndole forma
al barrio y -a medida que el desarrollo
tomé cuerpo- la vida de los habitantes
pasd a ser la esencia de la urbanizacidn;
de esta forma el crecimiento exponencial
del barrio acortd los plazos que estaban
propuestos en los comienzos y este suceso
llevé a agilizar las distintas etapas del
proyecto...

aydblog.com
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Especial Barrio Olivos

El proyecto en sus inicios se estructurd
en cuatro etapas, las primeras dos son el
corazén del barrio y ya estan terminadas y
contiene a ciento ochenta familias.

El perfil de los habitantes del barrio se fue
acentuando a medida que el proyecto fue
avanzando, en primera instancia resulté
apetecible para familias jévenes que
encontraron a través de la convivencia
con la naturaleza la tranquilidad que
buscaban.

Luego se incorporaron habitantes mayores

28 arquitectura&disefio

de edad con el mismo propésito y con
el agregado que afiade la necesidad de
cercania y disfrute cotidiano para con
sus hijos y nietos ya establecidos en
el barrio. Quince afios después, con
las primeras dos etapas concluidas, el
barrio estd consolidado y es habitado
por una comunidad que lo vive a pleno
aprovechando todas las condiciones
que el proyecto ofrece. El equilibrio
alcanzado por las diversas construcciones
es el resultado de un trabajo muy fino
que sin limitar a los habitantes si cuida
el paisaje construido con el mismo afan

el

que al paisaje natural que mantiene sus
caracteristicas genuinas con la flora nativa
que participa del entorno imponiendo su
paisaje y animando ese estrecho vinculo
con los habitantes. Cada estacién del afio
propone un escenario distinto y estimula
de manera también distinta a quienes lo
viven.

...la tercera etapa que propone el proyecto
ocupa las hectdreas que estdn en el
ala sur de la urbanizacién y consta de
cincuenta y cinco terrenos que ya estdn
comercializados casi en su totalidad y la
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gran mayoria de estos lotes cuentan con
proyectos arquitectdnicos en proceso de
construccion , estos terrenos terminan
de delinear la estructura resolutiva del
barrio. La celeridad que muestra la
comercializacién en cuanto a la aceptacidén
de la propuesta en cada una de las etapas
no hacen otra cosa que reafirmar la
adhesidn del barrio en cuanto al modelo
y su formato. La urbanizacién estd pronta
para terminar con el lanzamiento de la
etapa cuatro que ocupa la lateral oeste del
barrio y consta de veintisiete terrenos que
actualmente estdn en proceso de loteo.



Especial Barrio Olivos

Los Olivos Barrio de Polo es wuna
urbanizacién que ocupa una fraccién de
campo de veinticinco hectéreas ubicadas
al norte de Carrasco y préximo al Carrasco

Polo Club.

Los doscientos veintiocho lotes que en
total incluye el fraccionamiento se apoyan
en un trabajo de disefio muy fino que se
sustenta en el respeto por el paisaje que lo
condiciona tanto como lo anima. Elloteo de
los terrenos saca el mejor partido posible
de la altura y ha sido muy cuidadoso al
fraccionar, generando unidades con frentes
que parten de los diez y ocho metros y
llegan hasta los treinta metros, con lo cual
se asegura un equilibrio formal que resulta
en la armonia que se percibe al recorrerlo.
Las arterias de circulacién interna generan
areas comunes muy importantes, las plazas
y senderos se integran naturalmente al
proyecto e incluyen mas de cuatro mil
arboles que recorren a mas de veinte
especies distintas, que en conjunto,
aportan color y vitalidad a lo largo de todo
el afio.

LOS OLIVOS DE LOS HORNEROS

Animados por el éxito alcanzado en
Carrasco, suceso que mas que medirse
en rendimientos econémicos se mensura
en la respuesta de quienes lo habitan,
motiva al nuevo emprendimiento que el
Desarrollador decide emprender sobre el
Camino de los Horneros, en Canelones. La
adaptacién del formato resulté natural y
entonces propone mas de lo mismo, en un
paisaje distinto.

30 arquitectura&disefio

En este proyecto, Martin Cardoso se une
con La Buonora y Asociados, siempre con
la administracién del Estudio Lecueder
y consiste en la urbanizacién en etapas
de una fraccién de ochenta hectdreas
ubicadas en el corazén de ese polo
urbanistico que se ha revelado sobre
el Camino de los Horneros. El disefio
fue confiado al Estudio Gdémez Platero
Arquitectura y se define a partir de las
caracteristicas y condiciones que el grupo
ya ha desplegado con éxito. El master
plan resuelto establece el desarrollo de
siete barrios que se integran entre si por
medio de lagunas, parques y amenities
especialmente concebidos.

...Este proyecto comparte la misma esencia
que Los Olivos Carrasco, tanto asi que la
base en cuanto a concepto y estilo de vida
se basa en la convivencia permanente con
la naturaleza y su entorno, en este caso con
el diferencial de los Amenities, ya que Los
Olivos de Los Horneros es un proyecto de
Barrio Privado...

La urbanizacién fue organizada en etapas
que importan el supra fraccionamiento en
siete barrios, cada uno con una extensién
que varia entre las seis y las diez hectareas
cada uno. La primera unidad, el primer
barrio, ya se encuentra por empezar su
etapa de ejecucién y su comercializacién
cuenta con ochenta lotes que oscilan
entre ochocientos y mil metros cuadrados
cada uno. La segunda etapa se ocupara
de profundizar la distribucién y fluidez
de areas comunes con la plantacién de
una gran variedad de arboles, la creacién

de lagunas, parques y amenities. Tercera
etapa en el ala oeste. Cuarta etapa en el
ala sur oeste. Tercera etapa ya estan todos
vendidos y estan empezando las primeras
10 obras aprox. La concepcién de este
proyecto resulta singular en la medida que
incorpora una gran variedad de servicios
que incluyen areas deportivas y sociales,
jardines teméticos, varios club house, un
hotel boutique y un colegio.

..El proyecto incluye siete barrios que
integran en su conjunto Los Olivos de los

Horneros por medio de la distribucién
y forman un conjunto que supera los
cuatrocientos cincuenta lotes. Nos gusté
pensar en barrios chicos que hacen al
todo, con esto mejora el trdnsito la fluidez
y armonia del barrio como también la
seguridad y privacidad de los habitantes.
A la vez determina su diferencial a través
del hotel boutique y el colegio que van a
integrar el barrio ofreciendo asi servicios
esenciales a la vida de los habitantes que
se van a instalar alli.
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CASA PATIO

RMA Arquitectura

PROGRAMA: VIVIENDA UNIFAMILIAR

REALIZACION: ARQUITECTOS CARLOS RAVECCA, NICOLAS MONTANO Y MATIAS ARTAGAVEYTIA

UBICACION: LOS OLIVOS, CARRASCO, URUGUAY
ANO: 2018
FOTOGRAFIA: JOSE PAMPIN
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con Ustedes se finalizé en el afio 2019

y se construyé en un terreno que
presentaba determinadas complicaciones
-era un terreno irregular y en una esquina-
que fueron resueltas por el estudio RMA
responsable del proyecto arquitecténico y
de interiorismo, con la idea de aprovechar
la luz solar, y transformar todas esas
complejidades en oportunidades.
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La casa funciona en torno a un patio
interno que surge como consecuencia
de la implantacién del edificio, la casa se
despliega formalmente con la forma de
una ele que aprovechando los desniveles
naturales del terreno resulta escalonada
hacia el sector intimo donde se ubican los
dormitorios. El 4rea central serelaciona con
el patio interno, espacio responsable de la
luz y la frescura que define la espacialidad
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de la casa. El resultado es una casa que
funciona como una “L” escalonada hacia la
parte de los dormitorios y el 4rea central se
organizé en funcién a un patio interno, que
resalta en la obra, brindando luz y frescura
en la obra. El patio articula toda la planta
y funciona como pieza central de la obra.

La casa cuenta con un érea de servicio,
cocina, dormitorio principal y dos
dormitorios secundarios. Con techos

arquitectura&disefo

altos, se procuré un aire industrial que se
alimenta y define a partir de la luz solar
que llega a través de grandes ventanales de
hierro que coexisten de manera célida con
mubles de madera y vegetacién interna. La
cocina puede integrarse o no al comedor,
dependiendo de las necesidades. Una
elegante tonalidad de azul destaca en
toda la casa, contrastando de manera
perfecta con el tinte industrial, generando

una atmosfera particular. El area exterior
cuenta con piscina, parrillero y una zona
de reunién, también escalonada, en dénde
el centro es el fuego. En todos los casos
el equipamiento se resolvié a partir de
muebles que el habitante ya contaba en
su haber y otros que fueron seleccionados
especialmente en el mercado, siempre con
la idea de mantener un caracter practico,
fresco y vital.
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ESPIRITU
HOUSING

EDIFICIOS DE
CALIDAD
Y FUNCION

LAND HOUSES
Juan Diego Vecino
Arquitectos

PROGRAMA: RESIDENCIAL COLECTIVO
REALIZACION: JUAN DIEGO VECINO ARQUITECTOS
UBICACION: LOS OLIVOS, CARRASCO, URUGUAY
ANO: 2014

FOTOGRAFIA: NICO DI TRAPANI

DRONE: JUAN DIEGO VECINO ARQUITECTOS

esidencial Colectivo, Los Olivos,

Montevideo. Se trata de un conjunto

de 16 residencias duplex en pares
agrupadas en torno a circulaciones vy
servicios comunes (amenities).
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Este emprendimiento fue desarrollado en
la modalidad de fideicomiso al costo y fue
finalizado luego de un proceso de obra 10
meses, en Agosto de 2016.

OLIVOS GREEN
Marino & Vilaboa

l  proyecto residencial  Olivos

Green comprende un complejo

de viviendas unifamiliares de dos
plantas, organizados en cinco médulos. Se
encuentra ubicado en el barrio privado Los
Olivos, predominantemente residencial,
cercano al Carrasco Polo Club. Es parte
de la zona periférica que delimita los
desarrollos concentrados en Carrasco.
El conjunto de viviendas disefiado por el
arquitecto Carlos Vilaboa se ha edificado
de acuerdo a los mas altos estdndares de
calidad y comprende un proyecto colectivo,
de escala intermedia, que permite

PROGRAMA: RESIDENCIAL COLECTIVO
ARQUITECTOS RODRIGO MARINO Y CARLOS VILABOA
UBICACION: LOS OLIVOS, CARRASCO, URUGUAY
ANO: 2016

FOTOGRAFIA: NICO DI TRAPANI

densificar la zona sin convertirse en un
elemento ajeno al paisaje. Se compone
de cinco médulos de residencias, con dos
niveles edificados, donde se concentran
dos duplex. Interiormente, las viviendas
han sido disefiadas para albergar familias
de hasta seis personas. En su distribucién,
se han concentrado en la planta baja los
espacios comunes y de servicio, como
living-comedor, cocina, estar y patio
exterior; mientras que en la planta alta se
encuentran las 4reas privadas, compuestas
por un dormitorio principal con bafio
en suite y vestidor, y dos dormitorios
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MONTECUIR

Accesorios para muebles - Herrajes de obra - Decoraciéon en cueros

PARA CADA ESPACIO UNA ILUMINACION CON ESTILO.

adicionales con armarios. En el exterior,

una Unica via invita al ingreso al complejo
de viviendas a través de un camino
derivado del barrio privado existente, una
calle de piedra que permite al usuario
hacer un recorrido continuo hasta el final
del conjunto, donde emerge una salida.
Todas las viviendas son similares en su
edificacién y complexién en lo que a

planos espaciales refiere. Con un lenguaje
franco y terminaciones en materiales
nobles, como piedra natural, y muros en
colores claros, el conjunto permite crear
diferentes percepciones desde el interior
de sus espacios, invitando a sus habitantes
arecorrer el contexto inmediato y disfrutar
del privilegio de habitar el parque.
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Especial Barrio Olivos

. TRAZOS
« % SIMPLES

§ TATU Arquitectura

PROGRAMA: VIVIENDA UNIFAMILIAR

REALIZACION: ARQUITECTOS LEANDRO ALEGRE DECARO,
HORACIO GODAY BENGOECHEA & MARTIN OLIVERA
GARMENDIA

UBICACION: LOS OLIVOS, CARRASCO, URUGUAY

ANO: 2017

FOTOGRAFIA: NICO DI TRAPANI

] proyecto se encuentra ubicado en el

barrio privado Los Olivos, dentro de

una parcela que por su privilegiada
ubicacién y morfologia permite tener
visuales hacia ambos frentes. La vivienda
se desarrolla a través de volimenes puros,
organizados alrededor del patio central,
que se encuentra acompafiado por el
nucleo de circulacién vertical, lo que
permite a sus habitantes un amplio control
sobre los espacios construidos. En la casa
se distinguen terminaciones en materiales
nobles como hormigén visto, maderas
en estado natural, marmoles y muros en
colores neutros. El mobiliario seleccionado
por los proyectistas, se compone por
piezas de lineas depuradas, unicolores,
que hacen juego con las texturas de las
terminaciones. Creando asi una atmésfera
de contemplacién interior plena para sus
habitantes.
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PLANTA BAJA

-

I i

PLANTA ALTA

Dentro de la vivienda se han ubicado
estratégicamente grandes ventanales, que
a manera de muros virtuales, permiten
comunicar el interior y el exterior de la
edificacién con la naturaleza dominante
en su entorno inmediato. También se
han integrado a la volumetria, aberturas
verticales que permiten integrar la luz
solar y realizar un disefio de iluminacién
interior natural. Complemento
necesario para el espacio habitacional.

Programaticamente, concentra en planta
baja los espacios sociales y de servicios
como living, comedor de 10 puestos,
cocina con desayunador, bafio de visitas,
zona de lavado y despensa. También
desarrolla espacios exteriores con terraza,
parrillero y 4reas verdes. En planta alta, se
ubican los espacios privados, conformados
por 4 dormitorios, el principal con bafio en
suite, vestidor y terraza y tres habitaciones
mas que puede ser utilizadas de manera

independiente. Todos los espacios han
sido organizados alrededor del nucleo
central de la vivienda.

La vivienda, es un reflejo fiel de la
voluntad de sus habitantes y a la vez
conjuga en lenguaje de su tiempo para
crear una arquitectura de formas simples y
volimenes superpuestos. Un proyecto que
se integra de manera excepcional con el
paisaje circundante.

aydblog.com 45



Especial Barrio Olivos

GEOMETRIA
EN OLIVOS

Bazzurro
Arquitectos

PROGRAMA: VIVIENDA UNIFAMILIAR

REALIZACION: ARQUITECTO SEBASTIAN BAZZURRO
SISTEMA CONSTRUCTIVO 100% STEEL FRAMING
UBICACION: LOS OLIVOS, CARRASCO, URUGUAY
AREA CONSTRUIDA: 325 M2

ANO: 2016

FOTOGRAFIA: NICO DI TRAPANI

s una casa totalmente funcional, desde

su disefio hasta la manutencién de los

materiales, que son especialmente
elegidos para no tener la menor de las
complicaciones. A su vez, esta casa es
inteligente, cuenta con domética, por lo
que es aun maéas funcional. (La vivienda
se automatiza y desde una aplicacién en
un celular se controla el encendido de
las luces, de los riegos, de la piscina y
de la calefaccién). La fachada principal
se caracteriza por su forma horizontal
potencialmente definida y por su gran
juego de entrantes y salientes. Asoma el
volumen principal, un arco revestido en
piedra que genera un acceso techado.
Desde el exterior se sintetizan tres
materialidades que le aportan gran
caracter. El balcén superior se encuentra
encapsulado por un gran marco blanco,
un importante elemento que resalta no
solo por su tamafio sino también por su
color. El acceso principal, revestido en
piedra, avanza sobre la fachada, lo que lo
convierte en el elemento mas reconocible
de la misma.
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Y por ultimo, la madera utilizada en la
puerta de acceso y en el portén del garaje
termina de sintetizar esta fachada. Como
una cuarta materialidad aparecen detalles
en aluminio que contrastan con la paleta
cromética de la piedra y la madera. El
estudio utiliza un sistema moderno y logra
igualmente generar muros gruesos, que no
solo permiten una gran aislacién térmica
sino que también le dan esa imagen maciza.
La casa se equipa con muros dobles de
steel frame, un sistema de construccién en
seco, constituido por perfiles de aluminio

48 arquitectura&disefio

y paneles de yeso que acortan y facilitan
los tiempos de ejecucién. La eleccién de
materiales nace por el afan de crear una
casa practica sin perder la calidez. Por
eso, para las aberturas se utiliza PVC simil
madera, al igual que el balcédn trasero,
revestido por cerdmicas simil madera,
aportan a su imagen sin las complicaciones
de la madera natural. El garaje cuenta con
un sistema de plataforma elevadora que
permite alojar en un mismo garaje dos
autos, uno sobre el otro, sin perder espacio
en la casa.
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Especial Barrio Olivos
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TEXTURAS NOBLES |
EQUILIBRIO Y ARMONIA AL AIRE LIBRE

Kopel | Sdnchez Arquitectos

PROGRAMA: VIVIENDA UNIFAMILIAR
REALIZACION: ARQUITECTOS FABIAN KOPEL Y SEBASTIAN SANCHEZ
UBICACION: LOS OLIVOS, CARRASCO, URUGUAY

AREA CONSTRUIDA: 320 M2

FOTOGRAFIA: JOSE PAMPIN
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uego de las intensas conversaciones

con los  habitantes y  del

reconocimiento del lugar, un terreno
ubicado excepcionalmente en el barrio
Los Olivos, el proyecto del Estudio Kopel
Sénchez delineé dos grandes cajas con
cubiertas a cuatro aguas integradas por
intermedio de una tercera que a modo
de interface rectangular conforma el
conjunto que se extiende a lo ancho del
terreno estableciendo un gran jardin
hacia los fondos y una suerte de atrio
verde en la fachada principal. La planta

de distribucién fue organizada a partir
de la orientacién de la casa, que es plena
hacia el Norte, con lo cual todos los
ambientes reciben abundante luz natural.
La estructura del edificio fue revestida
en madera dispuesta horizontalmente y
enriquecida por un juego de pérgolas,
también en madera, construidas en lineas
rectas y despojadas de ornato.

El conjunto se potencia y reafirma su
cardcter con un importante deck de
madera que a modo de falta recorre todo
el perimetro construido.
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El fuerte cardcter que le confiere la
madera en las fachadas se traslada hacia el
espacio interior, donde se aplicé con color
con la intencién de generar la atmosfera
pretendida donde la calidez aporta a los
ambientes de importantes dimensiones
que se generaron como escenarios para
la vida familiar y social de los habitantes.
Los pavimentos fueron revestidos con
microcemento. El interiorismo de la casa
fue proyectado y ejecutado por Estudio
Pura. Logrando asi un disefio que combina
mobiliario y objetos con las texturas de
revestimiento, incorporando elementos
naturales como la madera. Perfiles suaves
y elementos muy sutiles logrando de esta
forma ambientes de confort y simplicidad;
despejados y sutilmente sofisticados.  El
tratamiento deloscielorrasosesotrodetalle
que destaca en el concepto desarrollado
por Kopel Sanchez, aprovechando el
movimiento natural de los techos se los
revisti6 con yeso generando una superficie
cenital neutra que aporta a la sensacién de
amplitud espacial lograda.
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GESTOS
DE AUTOR

Diego Algorta
Carrau Arquitecto

PROGRAMA: VIVIENDA UNIFAMILIAR

REALIZACION: ARQUITECTO DIEGO ALGORTA CARRAU
UBICACION: LOS OLIVOS, CARRASCO, URUGUAY
AREA CONSTRUIDA: 390 M2

ANO: 2012

FOTOGRAFIA: JOSE PAMPIN

sta vivienda presenta un juego

volumétrico menos recurrente, pero

de marcada presencia en el area de
acceso, caracterizada por un volumen
elevado de mayor altura en comparacién
con el resto de la composicién. En planta
baja el espacio fluye entre el interior y el
exterior, prolongdndose a través de amplias
ventanas que desdibujan los limites de lo
construido. La continuidad material de
los pisos de madera del estar-comedor en
un deck exterior, ayuda a leer el espacio
como Uunico, generando una relacién con
el patio sin esfuerzo aparente. En relacién
con este espacio se encuentra la cocina,
objeto de disefio y suma importancia
para los clientes, ésta debia ser abierta,
integrada al estar-comedor, generando un
vinculo con la vida de hogar, forma parte
del sector que la familia mas disfruta de la
planta baja, donde se resuelve una estufa a
lefia rematando el volumen.
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La impronta del cliente llevd a generar el
contraste con los pisos de madera antiguos
del sector de sala de estar y comedor
principal, lo que le da una agradable
sensacién de calidez al ambiente, donde el
blanco de las paredes interiores neutraliza
el espacio. Cada usuario brinda su aporte
para conferirle a su hogar el sello final. La
planta alta, destinada a los dormitorios,
se resuelve con colores neutros, tanto

56 arquitectura&disefio

de paredes como de pavimentos. En los
bafios, el equipamiento sigue la misma
linea, con pavimentos de cemento lustrado,
completados por vidrios esmerilados
y marmoles blancos veteados. La
iluminacién de los espacios de circulacién
y el bafio de los nifios se resuelve mediante
luz cenital, procurando el mayor beneficio
de los recursos naturales.

LA BUONORA & ASOC.
DESARROLLOS

LBD | DESARROLLOS INMOBILIARIOS
Arocena 1608

Carrascd - Montevided - Liruguay
www.lbd.com.uy

Buscanos en instagram....

@ 097 969 535
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Cecilia Soler y Victoria Diaz

PAISAJISMO NATURALISTA

PAISAJISMO: CECILIA SOLER & VICTORIA DIAZ

UBICACION: LOS OLIVOS BARRIOS DEL POLO, CARRASCO, URUGUAY

ANO: 2011
METRAJE: 25 HAS
FOTOGRAFIA: JOSE PAMPIN Y ESTUDIO LECUEDER

Con cada proyecto intentamos contar una historia, nos afirman
Cecilia Soler y Victoria Diaz, responsables del proyecto de
paisajismo de LOS OLIVOS BARRIOS DEL POLO. Ellas son las
responsables de la relacion que el proyecto urbanistico mantiene
y guarda celosamente con el paisaje del lugar, que ha sido
enriquecidoapartirdel cuidadoyelaporte delas profesionales que
participan del emprendimiento, desde un principio. Actualmente
trabbajan en el proyecto para LOS OLIVOS DE LOS HORNEROS.

C eciliay Victoriasonlasresponsables
de establecer y precisar las
coordenadas de tiempo y lugar, de
orientar y distribuir la urbanizacién, en
sus manos descansa la magia que asigna
ese caracter tan particular a LOS OLIVOS
DE LOS BARRIOS DEL POLO. Cuando
hace treinta y cinco afios llegaron hasta
la fraccién de campo que hoy alberga al
barrio, encontraron un gran descampado y
una huerta parcelada con cafias donde se
cultivaban acelgas y berenjenas que tupian
el duro y despoblado lugar. Socias de The
Garden Clubs of Uruguay donde comenzé
su pasion por el paisaje, luego estudian
jardineria en el Jardin Botanico. Con mas
de veinte afios ejerciendo la profesién
cuentan con una larga experiencia en el
rubro, atendiendo distintos programas y
proyectos de distintas escalas. La premisa
fundamental en sus trabajos parte por el
respeto hacia el entorno y su paisaje.

Lo primero que hicimos fue limpiar el predio
y plantar drboles perimetrales para asf
marcar los limites del barrio... nos comentan
entre risas. Una vez delineado el predio

proyectaron a partir de tres zonas que en
su proyecto surgian con total claridad. La
primera fue la plaza de Los Olivos, que
contaba con una plantacidén de dos hileras
de Olivos que entonces estimaron contaba
con mds de cien afios. Este sector es el
que luego daria nombre a la urbanizacidén
y ademds es la imagen que aportaba la
esencia que permitia profundizar en el
paisaje hasta convertirlo en el protagonista
del emprendimiento. Luego, a partir de un
arroyo natural se generd La Cafiada, que en
primera instancia hubo que canalizar para
evitar sus desbordes y al mismo tiempo
aprovechar para generar un espacio
verde donde se plantaron diferentes
especies de drboles, palmeras y arbustos.
La proximidad del Carrasco Polo Club
imponia la necesidad de aprovechar al
mdximo la situacidén geogrdfica. La base de
nuestro proyecto se centré en la gran plaza
de Los Olivos como eje central y por detrds
la cafiada que se ofrece como distribuidor
natural. Por otra parte, la cercania con el
Polo Club nos resulté conveniente incluirlo
al entorno utilizdndolo como paisaje...
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El punto de partida para el proyecto que
crearon Cecilia y Victoria fue la flora
existente. A partir de su relevamiento y
puesta en valor se comenzé a completar
el paisaje. Para el armado de las veredas
se usaron arboles de porte medio y de
crecimiento rdpido apostando de esta
forma por un paisajismo naturalista,
ofreciendo especies apetecibles para la
zona teniendo en cuenta formas, texturas
y colores; también especies caducas y
perennes, ambientando el barrio y al
paisaje para todas las temporadas del afio.

Con la seleccién de especies para el
armado logramos singularidad en el
paisaje. Lejos de corromper con el ejercicio
del entorno y su paisaje optamos por
incluir drboles que participen activamente
y sean deseables para la zona. La variedad
de especies que se seleccionaron fue
priorizada no solo por poseer valor
estético, sino por su capacidad de incidir
en materia de ecologia y sustentabilidad
para con su cuidado. También sus texturas
y evolucién cromdtica a partir de las
distintas temporadas del afio aportando
naturalidad a la trama. Para el armado
de las veredas, se utilizaron especies de
mediano crecimiento y caducos como
el Fresno, Roble, Liquiddmbar y Acer
Sacharinum variedades que otorgan
frondosidad con tonalidades verdes todo el
afio; por otra parte, Jacarandd y los Timbé
como semi caducos, especies distintas
con tonalidades azul y amarilla en estado
de floracién en la primavera, especies
caducas que durante los otofios dinamizan
el paisaje gracias a su cromatismo que
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oscila en tonos rojizos y amarillo. La
versatilidad en el conjunto morfoldgico del
paisaje ocurre a través de los Pldtanos y
puntualmente en el recorrido ejemplares
de palmeras Phoenix Canariensis. El
contrapunto que fortalece el equilibrio
visual y formaliza la singularidad de este
paisaje es a través de los tonos agrisados
de los Eucalyptus Cynerea y el desarrollo
perimetral eleva el paisaje por medio
de los Alamos Piramidales y las Pindé.
Para sumar a la sinergia de especies,
Cassuarinas y Sauces, estos acompafian
a los Olivos en escala protagonizando la
trama paisajistica del entorno.

Una vez establecido el orden a través del
parquizado, el proyecto de las paisajistas
definié la fluidez de la urbanizacién
estableciendo las tres entradas al barrio,
la plaza de Los Olivos y las plazoletas
que ordenan el circuito interno en el
desenlace de este, en estos ultimos se
hicieron grandes canteros con distintas
variedades de arbustos teniendo en cuenta
las distintas alturas, colores y formas.
Se opté también por plantas de facil
mantenimiento que se adapten facilmente
al suelo, al entorno y al barrio para asi
lograr la sustentabilidad deseada; para
ello se utilizaron arbustos bajos
como Pittosporum y Cottoneaste que
aportan tonalidades verdes y texturas
rojizas por medio de sus frutos y también
ofician como distribuidores gracias a su
condicién de roséceas. También Gramifiias
que aportan movimiento y un estilo
agreste y Raphiolepi que argumentan con
colorido y cromatismo al paisaje, el mismo

que termina de ordenarse y definirse
como naturalista a través de los Formios
y Agapanthus en conjunto con las Rosas
arbustivas logrando un conjunto bastante
particular que gracias a su eclecticismo
argumenta un paisaje Unico y singular.

LOS OLIVOS DE LOS HORNEROS

El éxito de su intervencién en el proyecto
original motivé que fueran convocadas
para trabajar en la evolucién, LOS
OLIVOS DE LOS HORNEROS, proyecto
que mantiene la premisa de priorizar al
paisaje y trabajar a partir de él.

En este proyecto nuestra primera
intervencién consistié en reconocer el
lugar y luego plantar Olivos de produccidn,
las variedades de Fantoio y Manzanillo de
los cuales ya se hizo la primera cosecha y
comenzando as{ la produccién del aceite
de Oliva del lugar...

El concepto que sustenta y anima este
emprendimiento replica aquel que
funcionara en la edicién anterior, en LOS

BARRIOS DEL POLO, donde el paisaje

es protagonista y la intervencién humana
se gesta a partir de ella, sin agresién y
estimulando el vinculo entre el hombre y
el lugar. Para ello Cecilia y Victoria han
disefiado un proyecto que incluye una
importante variedad de arboles, arbustos y
florales que animaran y caracterizan a cada
uno de los siete barrios que componen la
gran urbanizacién. A la vez integran al
proyecto la presencia de distintos lagos y
un circuito de circulacién interna muy rico
que condiciona e impone la naturaleza al
trabajo de instalacién y construccién de
las casas que daran vida a los distintos
barrios.

Este proyecto es bastante singular desde el
paisajismo. Los Olivos de Los Horneros se
define a través del paisaje y se ordena por
medio de la ornamentacién de distintas
especies de drboles que van a ordenar el
barrio y a referenciar la distribucién de
este. Seleccionamos especies apetecibles
para el suelo y el entorno, donde se van a
poder ver distintas tonalidades, texturas y
tamarios generando un paisaje tnico para
un estilo de vida agreste...
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Especial Barrio Olivos

Tierra de oportunidades
Los Olivos de los Horneros

1 disefio del proyecto urbano a

cargo del Estudio Goémez Platero

ensefia a su vez el perfil de una
tercera generacién en el concepto de las
nuevas urbanizaciones que enfatiza en
el paisaje con la generacién de circuitos
que se insertan en el y con la creacién
de zonas libres muy importantes, rescata
la libertad proyectual para los habitantes
en la medida que no construye las casas,
agrega un centro comercial, un hotel
boutique y un colegio. El emprendimiento
es administrado por el Estudio Luis E.
Lecueder, firma asociada a las obras mas
importantes que se han llevado a cabo en
el pais, en los tltimos treinta afios.

Con una inversién total estimada en el
entorno de los ochenta millones de délares,
LOS OLIVOS DE LOS HORNEROS
supone la urbanizacién de una fraccién de
ochenta hectareas que por su ubicacién
redondeard y completaran el proceso de
transformacién de la zona que se despliega
en el eje del Camino de los Horneros, en
Canelones.

El disefio del proyecto urbanistico esta
a cargo del Estudio Goémez Platero
Arquitectura y Urbanismo y consiste en
la urbanizacién de una fraccién de campo
de casi ochenta hectéreas, proyecto que
se realizard en etapas cada una de las
cuales ocuparé entre seis y diez hectareas.
La primera ya estd en marcha y ocupa
diez hectareas integrando 82 lotes cuya
superficie individual oscila entre los
ochocientos y los mil metros cuadrados. El
proyecto cuenta con areas para deportes
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y recreacién, jardines tematicos, un
espléndido club house, un hotel boutique
y un entorno paisajistico especialmente
concebido a partir del énfasis en las
riquezas visuales del lugar.

El master plan creado por el estudio
del Arquitecto Martin Gdémez Platero
integra siete barrios que incluyen un total
de cuatrocientos cincuenta lotes cuya
superficie oscila entre los ochocientos y los
mil cien metros cuadrados individuales y
en su disefio ha logrado capturar todas las
consideraciones que los antecedentes han
establecido como vitales en ese proceso
de maduracién para un formato que recibe
al nuevo emprendimiento en la tercera
edicién del fendmeno. La inversién destina
u$s 25 millones para infraestructura, con
especial atencién al paisajismo, camineria
y calles, saneamiento, redes de luz y agua.
En este paisaje realmente excepcional
no solo encontramos montes de olivos,
también arboles liquiddmbar, robles super
afiejos, pinos y cipreses, estas especies
rodean el tajamar y luego se extienden
a lo largo del drea mas desprotegida del
parque, constituyéndose en un marco
natural formidable para el desarrollo de los
nuevos barrios. La sensibilidad del equipo
de disefio de Gémez Platero Arquitectura
y Urbanismo ha logrado integrar los
desniveles naturales del territorio para
generar a partir de ellos un nuevo concepto
de urbanizacién, donde la comodidad y
el confort no se pelea con la naturaleza,
por el contrario, la incorpora a la vida de
quienes alli viviran... nos afirma Martin
Cardoso, director del emprendimiento.
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CANELONES, TIERRA DE
OPORTUNIDADES

El notable desarrollo que se registra en
la Ciudad de la Costa esencialmente
se enmarca en la zona delimitada por
la Avenida de las Américas, la Rambla
nueva que conduce hasta el Pinar y hacia
el Oeste, por el Camino de los Horneros,
donde hace treinta afios con La Tahona,
todo comenzd.

La sana y necesaria tensién que registran
las ciudades ha significado que los
habitantes de Montevideo tiendan, en una
accién sostenida que se tonifica a partir
de la crisis sanitaria reciente, a buscar
sus lugares de residencia en &mbitos
naturales mas definidos y alli Canelones
es redescubierto como una tierra de
oportunidades. ..algunos afios atras
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Canelones era la espalda de Montevideo,
situacién que se harevertido y actualmente
el departamento esta  generando
desarrollos econdémicos importantes y
mano de obra genuina que se relaciona
con el enorme potencial paisajistico y
también urbano que propone.. sefiala
la arquitecta Paola Florio, directora de
Planificacién Territorial de la Intendencia
de Canelones. Dentro de ese crecimiento,
un eje destaca por su desarrollo
exponencial en los dltimos afios: Camino
de los Horneros.

Tan afectos como somos a las sintesis, es
comun que al referirnos a lo que viene
sucediendo cuando atravesamos el puente
Carrasco, por la Rambla, como a una
prolongacién de Carrasco, situacién que
como se vera no es cierta. El nuevo paisaje
construido tanto sobre la Rambla nueva

como sobre la avenida de las Américas y
sus laterales tiene caracteristicas propias
que refieren a otra realidad urbana. La
historia para esta nueva etapa que vive
el departamento de Canelones comienza
a escribirse al finalizar los afios ochenta,
cuando un grupo liderado por Leandro
Afion, actual director del grupo La Tahona,
adquiere las 120 hectéreas de un campo
préoximo a la vieja ruta Interbalnearia
con la intencién de desarrollar una nueva
urbanizacién vinculada al mundo del
golf, asi nacié, en el aflo 1994, Lomas de
Carrasco, actualmente denominado Lomas
de La Tahona.

Esta primera urbanizacién fue sucedida,
a lo largo de los ultimos treinta afios, por
otras seis urbanizaciones que son las
que actualmente conforman ese rico y
vasto universo que en sintesis define al

Camino de los Horneros y a partir del
cual se ha desarrollado la zona: Lomas,
Altos, Miradores, Vifiedos, Chacras y La
Toscana. ... en aquellos afios era toda una
aventura, habia por supuesto caminos
de tierra, dos badenes, dos pasos de
doble via, parecia algo utdpico hacer
algo en esta tierra, nos comenta Leandro
Afion. El relevamiento del territorio, el
reconocimiento de la fraccién de campo
demandé tiempo y generd las dudas del
caso. Si bien la distancia de Montevideo se
mantiene, entonces los traslados imponian
una situacién distinta.

Finalmente se definieron por las tierras de
una estancia que se llamaba La Tahona y
que antes habia funcionado como Haras,
la ubicacién era perfecta por la altura, algo
que para el formato urbanistico era muy
dificil de conseguir.
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Los primeros en instalarse fueron los
Arocena, nosotros fuimos la segunda o
tercera casa, yo tenia 14 afios, nos agrega
Francisco Afon, hijo de Leandro... En este
proceso de crecimiento y desarrollo, pronto
aparecieron nuevos inversores y asi se
desarrollan Carmel y la Pradera y también
se desencadena la gran crisis econdmica
del afio 2001, que en sumomento enlentece
las inversiones en la zona. Pasada la crisis
el impulso que cobraron las inversiones
en la zona fue notorio. Mauricio La
Buonora, socio director de La Buonora &
Asociados Desarrollos y de La Buonora
y Asociados Construcciones es el
responsable de la urbanizacién Huertas
de los Horneros, un proyecto de housing
de doscientas unidades que con la
primera etapa ya adjudicada a pleno en
estos momentos emprende la segunda
y participa del proyecto OLIVOS DE
LOS HORNEROS, integrando el equipo
que lidera Martin Cardoso y administra
el Estudio Luis E. Lecueder, en donde
emerge la figura de Calo Lecueder, ya la
tercera genarcién del estudio .

Estos desarrollos no fueron algo
espontdneo, sino que son consecuencia
del incremento de la demanda sobre
la avenida de Las Américas y la
consolidacién de la Ciudad de la Costa
como una nueva centralidad, nos
comenta la Arquitecta Paola Florio quien
nos agrega, estos proyectos ponen en
valor a ese sector del departamento de
Canelones, que ya dejé de ser un sector
de produccién rural para transformarse en
una zona residencial.

A partir del afio 2010, con la aprobacién
del Plan de Ordenamiento de la Ciudad
de la Costa, se genera un importante
cambio en la fisonomia de la zona que es
consecuencia, a su vez, de este proceso
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de renovacién del territorio. Entonces, al
elaborar el Plan Parcial para Camino de
los Horneros se responde a la necesidad
de asumir los cambios, esa zona hasta
entonces considerada rural se transformé
en zona residencial. Con el Plan Parcial se
regulariza una situacién que en los hechos
ya estaba dada. El Plan Parcial se concreta
en el afio 2017, y define a las principales
conectividades, las vias de circulacién
que se debieron abrir, las estructuras
necesarias para poder dar soporte a
la reconversién de la zona, el sistema
de cargas y de edificios y la morfologia
general del lugar. Ademds, regula la
capacidad edificable y las dimensiones de
las urbanizaciones, establece las alturas
maximas, la cantidad de viviendas por
metro cuadrado, asegura porcentajes
de verde en relacién con el porcentaje
edificado y va configurando el perfil
paisajistico del modelo. Sus objetivos eran
la regularizacién de la situacién, garantizar
la conectividad de la pieza territorial y no
seguir admitiendo proyectos de desarrollo
urbano que no aseguran una efectividad
con el resto de la trama.

En el Plan Parcial ya no se admiten
las urbanizaciones de 30 hectareas
como se admitlan antes, se pone un
tope en 12 hectéreas, lo que asegura
determinadas tramas de comunicacién
en el territorio. Una vez que se reconoce
que esa pieza territorial ya no responde
a las légicas rurales o productivas,
obviamente la voluntad de la intendencia
es desarrollar y consolidar las é&reas
urbanas y suburbanas del departamento,
sefiala la arquitecta Florio. El plan es un
cambio radical para el desarrollo de la
zona, asegura Mauricio La Buonora, la
Intendencia de Canelones realmente
es un socio de los proyectos, tiene
excelentes profesionales que estan del
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lado del inversor y del desarrollador y
su apoyo es vital, porque entienden que
el inversor trae prosperidad para todo el
departamento. Este Plan Parcial fue clave
para el empuje que tuvo la zona. Permite
tener un punto de partida y un punto de
llegada, antes comenzabas un proyecto y
demoraba ocho afios. Eso era malo porque
los inversores no esperaban, pero esto
democratizé los trdmites y se puede tener
un plan de entrada y un plan de salida,
cosa no menor a la hora de invertir. Eso es
algo que en otros departamentos la verdad
que se complica bastante.

En estos momentos Camino de los
Horneros es una zona residencial que
contiene veinticuatro barrios privados
que se suceden, en bateria, estableciendo
un paisaje singular que sorprende por su
vitalidad, ensefiando una firme vocacién
por vivir en mayor contacto con la
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PREDIO POR ETAPAS

naturaleza. En ese nuevo paisaje con el que
Canelones nos deslumbra, fue necesario
que junto a las nuevas urbanizaciones se
realizaran las inversiones necesarias para
el desarrollo social y cultural de la zona.
La instalacién de colegios, supermercados,
sanatorios (clinicas) y demds servicios
aceleraron el proceso de desarrollo que,
con una clara centralidad en el Camino de
los Horneros, también es notorio en el eje
que establece la Avenida de Las Américas
y luego sobre la rambla.

La calidad de vida, en estas primeras
décadas del segundo milenio se manifiesta
en necesidades claras que se expresan
cada vez con mayor énfasis, contacto con
la naturaleza, un ritmo mas lento para el
accionar diario y la seguridad, son los
principales argumentos a partir de los
cuales el fendmeno se consolida como una
realidad contundente.

URUGUAY BUENOS AIRES

BARILOCHE

STUDIOLUCE.COM.UY INFO@STUDIOLUCE.COM.UY
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Carlos Alberto Lecueder Methol

UN GRAN PROYECTO,
UN GRAN EQUIPO

Carlos Alberto Lecueder -hijo-, conocido como “Calo”-, director
del Estudio Luis E. Lecueder, nos permite profundizar en el
proceso de creacion y desarrollo del Desarrollo Los Olivos de
los Horneros, emprendimiento que administra desde su Estudio.
Se trata de la urbanizacion de ochenta hectareas tarea que suma
complejidad a la zona de mayor crecimiento inmobiliario de los
ultimos afos. Es también el responsable por el desarrollo del
proyecto comercial Carrasco Boating que transformara la esquina
central de la avenida de las Américas. De hecho fue a propdsito
de este emprendimiento que lo conocimos personalmente.
Entonces nos sorprendié el parecido fisico con su abuelo, el Cr.

Luis Eugenio Lecueder.

: :onversar con Calo nos permite
completar una singular triologia
en la que la pasién por tranformar

realidades es una constante que se suma

al don de gentes, calidez y esos gestos de
profunda humanidad que ya nos habian

sorprendido con Luis Eugenio, su abuelo y

en Carlos Alberto, su padre, y ahora con

Calo, el nieto. Si fuera el caso podriamos

sefialar que el pais cuenta en los Lecueder,

con una singular aza de hacedores
que viven felizmente empecinados en
acercarnos el mafiana, todos los dias.

. Nuestro Estudio habia desarrollado
Marina Santa Lucia -primera urbanizacién
ndutica privada de nuestro pais- y
actualmente administra Los Olivos -Barrios
del Polo- por lo que teniamos la experiencia
en el desarrollo de este tipo de proyectos,
trabajando ademds junto con un excelente
equipo y a través de Cardoso, Baldomir
y La Buonora, en el afio 2019 surge la
posibilidad de comenzar a desarrollar este
nuevo proyecto, y ciertamente no dudamos
en sumarnos... nos comenta el Cr. Carlos
Alberto, “Calo” Lecueder.

76 arquitectura&diseno

En tiempos en que asistimos a la
segunda o tercera versién de las nuevas
urbanizaciones, ¢cudl es el rango

diferencial de OLIVOS?

A pesar del paso del tiempo y de nuevas
tendencias que van surgiendo a nivel del
mercado inmobiliario, de urbanismo y
arquitectura, hay un factor que sigue siendo
fundamental y clave en cualquier proyecto
inmobiliario, que es la localizacién. Este
proyecto surge en una zona que ha crecido
muchisimo en los tltimos afios, quizds es
de las zonas de mayor crecimiento en el
pais. En ese sentido, la calidad de vida, el
contacto con la naturaleza y la seguridad
son los principales atributos de la zona. Por
otro lado, hay que destacar que para lograr
el mejor proyecto esnecesario tener elmejor
equipo de gente, y en ese sentido creo que
Olivos de los Horneros es un buen ejemplo.
La propuesta de desarrollar este proyecto
surge a través de la familia Cardoso, con
quiénes venimos trabajando juntos hace
mucho tiempo, y a ese equipo se sumaba
Mauricio La Buonora y el Estudio Gémez
Platero, responsable de todo el desarrollo

del proyecto. Respecto al proyecto en st
y ademds del factor localizacién que ya
mencioné, entiendo que las claves estdn en
las condiciones naturales de la tierra que
ocupa y el desarrollo de una infraestructura
que asegura la mejor calidad para todos
quienes elijan este lugar: dreas deportivas,
sociales, jardines, club house, piscinas,
canchas de tenis y paddle, entre otras.

¢Cudl es el perfil sociocultural hacia el que
se orienta el emprendimiento?

No hay un perfil tan marcado, porque el
proyecto estd orientado hacia cualquiera
que quiera disfrutar de un proyecto
espectacular y con las caracteristicas
descritas. Quizds el perfil del comprador

Calo Lecueder

/ ‘;’

es gente joven oriunda de Carrasco (de
entre 30 y 45 afos), aunque también
hay mucha gente que proviene de
barrios mds céntricos de la ciudad, que
justamente buscan un mayor contacto
con la naturaleza. En todo caso se trata
de la manifestacién de un proceso social
y cultural que viene gestdndose desde
muchos afios atrds y que luego de la crisis
sanitaria se ha acentuado.

La experiencia en la administracién
de proyectos de gran escala, Centros
Comerciales entre otros, define al
aporte del Estudio Luis E. Lecueder que
garantiza con su participacién todos los
emprendimientos con los que trabaja.
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Gomez Platero Arquitectura & Urbanismo

LOS OLIVOS DE LOS HORNEROS

FOTOGRAFIA: JOSE PAMPIN

“Los Olivos de los Horneros” es un proyecto residencial mixto
que se ubica sobre Camino de los Horneros, en el departamento
de Canelones y consiste en el disefio de una urbanizacion que
concebimos para desarrollar en una fraccion de aproximadamente
ochenta hectareas ubicadas en una de las zonas que registra el
mayor crecimiento inmobiliario de los ultimos afios.

| lanzamiento de Los Olivos de
Elos Horneros, proyecto a cargo del

Estudio Gémez Platero Arquitectura y
Urbanismo, consolida la nueva centralidad
de esa zona que cuenta con el Camino de
los Horeros como eje y que ensefia una
sorprendente demanda. Se trata de un
proyecto complejo concebido para ser
ejecutado en etapas e incluye edificios, un
hotel y un colegio. El proyecto se conforma
por mas de 450 lotes de entre 600 y 1.000
m2 y estd pensado como una pieza que
construye relaciones entre sus residentes
y la comunidad, al igual que entre el
paisaje natural y el tejido residencial de
baja densidad. La integracién entre los
diferentes programas se expresa en todos
los niveles de desarrollo del proyecto.

Su uso preferentemente turistico y
residencial de baja densidad se apoya
en la mixtura de sus servicios, ofreciendo
espacios comunes asociados al ocio, al
paisgje productivo rural y la cultura..
nos confima el Arquitecto Martin
Goémez Platero al referirse a este nuevo
emprendimiento.

En relacién al paisaje natural, las
diferencias de nivel del terreno marcan
cuencas y valles bajos que incluyen
cafiadas y arboles autéctonos. El objetivo
de la propuesta es agregarle valor al
paisaje preexistente, convirtiendo los
espacios naturales en parques de uso
comun, ofreciendo corredores visuales
donde la naturaleza del lugar domina y
ordena, habitando y preservando a la
vez, el ecosistema. Para el Camino de
Los Horneros, esta prevista la cesién de
6, 5 metros para el ensanche de la via y
treinta metros de ancho para la ampliacién
de la calzada y la incorporacién de una
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senda peatonal y una bicisenda. En el
interior del proyecto se define una red
vial publica compuesta por una avenida
principal de veinte metros de ancho con
un jardin central que conecta el camino de
los horneros con camino Paso de Escobar,
y otra calle de 17 metros de ancho que
atraviesa el proyecto de este a oeste.

Entre las numerosas particularidades
que presenta el proyecto llama nuestra
atencién el concepto desplegado para
generar el loteo, al respecto de lo cual
el Arquitecto Martin Goémez Platero
nos confirma que ..con respecto al
parcelamiento del proyecto, establecimos
un sistema de macrolotes, integrados
por lotes de superficies variables entre
seiscientos y mil metros cuadrados para
unidades residenciales aisladas, ast como
lotes de dimensiones especiales, mayores a
2000 metros cuadrados, para edificios de
media densidad.

Un detalle especial a destacar es lo que le
da nombre al proyecto: Los Olivos. Cada
macrolote tendrd su propia plantacién
incluida en las areas de uso comun, con el
fin de promover instancias educativas y de
formacién, con la participacién de escuelas
y colegios del entorno para promover
el trabajo de la tierra y la sostenibilidad
ambiental. Para todo el proyecto buscamos
tomar una dimensién ambiental integral
desde el primer momento, involucrando
suelo, infraestructura, equipamientos
mixtos y paisaje en un solo lugar,
ofreciendo todos los componentes para
desarrollar y ofrecer una experiencia
amigable, optimizada para el disfrute
de los diferentes publicos, residentes y
visitantes.
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Mauricio La Buonora

UN PROYECTO ESPECIAL

FOTOGRAFIA: JOSE PAMPIN

Mauricio La Buonora se ha convertido en un jugador de presencia
estelar en el sector de los Desarrollos Inmobiliarios que se suma al
proyecto LOS OLIVOS DE LOS HORNEROS.

os Olivos de Los Horneros es un
proyecto muy especial, algo asi como un
suefio realizado. A lo largo de los afos,
entre emprendimiento y emprendimiento,
siempre estaba la ilusidn de algin dia
poder participar del desarrollo de un barrio
y si bien durante mucho tiempo parecia
dificil, cuando se presentd la oportunidad
de sumarme a este emprendimiento, no lo

dudé.

El intenso trabajo desplegado en la zona,
su particular inquietud a propdsito del
negocio inmobiliario, pero de manera
sustancial su visién de la zona y su
potencial de desarrollo lo llevaron a la
adquisién de una chacra, tierra que a la
postre se convertiria en el escenario ideal
para una nueva urbanizacién.

Un dia surgié la oportunidad de comprar
una chacra ubicada frente por frente a lo
que hasta el momento era el barrio privado
mds importante y pionero del Camino de
Los Horneros, inmediatamente comenzaron
a desencadenarse  espontdneamente
una serie de ideas y oportunidades que
aproveché al mdximo, con un riesgo
importante pero medido, que me permitié
encontrar piezas claves necesarias para
poder desarrollar un emprendimiento
de esta magnitud. Fue asi que como en
la Familia Cardoso y el Estudio Luis E.
Lecueder surgieron los actores necesarios
para llegar al éxito buscado; importantes
empresarios y grandes personas, que
apoyaron y sumaron al proyecto su
visién y su experiencia. En Los Olivos de
los Horneros, sumamos luego un tercer
grupo, también de excelente conformacidn
humana y grandes empresarios y asi fue
que se adquirié mds tierra y se completd el
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MASTERPLAN que hoy conocemos. Esto
ayudo a generar el formato comercial y
empresarial acorde para emprender un
proyecto ambicioso y transformador. En
este proceso quiero reconocer de manera
especial el papel desempefiado por el
Dr. Juan Baldomir y su equipo. Luego la
participacién del Estudio del arquitecto
Martin  Gémez Platero nos permitié
concretar e incluso mejorar las ideas que
ya teniamos al momento de concebir,
junto a Martin Cardoso y el Estudio
Lecueder, este emprendimiento. Armar ese
rompecabezas que supone conformar un
equipo de trabajo como el que logramos
resultd todo un desafio, desarrollar Los
Olivos de Los Horneros supone para todos
los que trabajamos en el un compromiso de
construir el mejor barrio privado del pais...

¢Coémo nace la idea y cual es el perfil de
habitante apetecible para el barrio?

Los Olivos de los Horneros es una idea
que nace a partir de la certeza que
constatamos luego de afos de atender a
un sector bastante definido del mercado.
Existe un sector de ese mercado que no
encuentra en la oferta actual aquello que
considera necesario. Con este proyecto
buscamos entregar a los habitantes un
ambiente relajado, de disfrute, y con vistas
inigualables, donde se ofrezcan servicios
exclusivos y destacados, brindando y
haciendo posible que tengan dentro
del barrio todo lo que necesitan. Otro
aspecto importante para nosotros es que
cada propietario tenga la oportunidad
de crear y disefiar su hogar e inmueble
de la forma que lo represente mejor. El
perfil de habitante del barrio sobre el que
trabajamos estd conformado por familias

jévenes y personas mayores con un nivel
socioecondmico medio-alto que busca
calidad de vida y seguridad.

A propésito de la definicion del Barrio;
su estructura, su relacién con el entorno
y elementos esenciales que posicionan
este proyecto hasta destacarlo en el
conjunto general de la oferta, ¢(Cuales son
las diferencias?

Los Olivos de los Horneros es un proyecto
urbanistico residencial que se construye
sobre Camino de los Horneros, en
Canelones. Se trata de una urbanizacién
que en total ocupard unas 80 hectdreas
y que se organiza en distintas etapas
que hemos estructurado en fracciones
de seis a doce hectdreas cada una. En
total se proyectan siete barrios privados
y alcanzard un total de cuatrocientos
ochenta lotes cuyas dimensiones oscilaran
entre los ochocientos y los mil cien
metros cuadrados. La tierra para este
emprendimiento  tiene  caracteristicas
naturales muy especiales que le asignan
condiciones Unicas, que permiten unas

vistas espectaculares, estamos en el
punto mds alto de Canelones y ese relieve
asigna una condicidén pldstica al conjunto
y de manera muy especial a cada uno
de los siete barrios proyectados. Esta
caracteristica es singular y definitivamente
no puede replicarse artificialmente. Otro
de los diferenciales emerge desde el disefio
del paisajismo que logra interpretar la idea
fundacional y asi propone un estrecho
vinculo con la naturaleza, situacidn
que para nosotros es muy importante y
entendemos que es muy dificil de lograr
cuando no se da naturalmente. Cada
barrio presentard un repertorio inigualable
de especias, entre los que se destacan
el Liquiddmbar, el Roble ariejo, el Pino,
y los Cipreses. En materia de servicios
también surgen, naturalmente, diferencias
importantes. La variedad de los servicios
lleva consigo una sorprendente calidad en
su dindmica y funcionamiento. Cuenta con
el consabido Club House, piscina, canchas
de tenis y de paddle, locales comerciales,
oficinas, un prestigioso colegio argentino y
también un hotel boutique.
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EN TU CASA, .
VERANO TODO EL ANO.

Inverti en calefaccion inteligente y disfruta
del calor confortable todos los dias.

VIVION HAUS

aAmbient Technalagles

ESTUFAS A LENA DE ALTO RENDIMIENTO CALEFACTORES A PELLETS DE MADERA

* Hasta 4 veces mas eficientes que » Eficiencia superior al 90%
las estufas a lefna tradicionales * Temperatura y encendido programables
* Simple, doble o triple = Combustible: pellet de madera
combustion (segun modelo) {ocupa poco espacio, no ensucia)
* Rapido calentamiento del * Baja emision de humos
ambiente = Sistema apto para casas o apartamentos
* Baja complejidad en la instalacion
* Opcién wigd
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